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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortaelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jemaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning,
og om gennemforelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udfares efter planen. En illustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stgjgraenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifelge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfaeres starre
udstykninger eller starre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller @ndringsforslag. Nar den offentlige haring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og sendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget @nske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentliggerelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret for lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortseette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfgrer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet i planen.



LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Denne lokalplan er udarbejdet af Plan og udvikling i Syddjurs Kommune i sam-
arbejde med Urland.

Byradet godkendte den 31. august 2022 lokalplanen som forslag. Forslaget blev
fremlagt i 8 ugers i offentlig hering i perioden fra den 7. september til 2. novem-
ber 2022. | hgringsperioden kunne borgere og foreninger m.fl. fremkomme med
bemaerkninger, aendringsforslag og indsigelser.

Lokalplanforslaget blev offentligt bekendtgjort den 7. september 2022 i Adres-
seavisen Syddjurs, der omdeles hver onsdag til samtlige husstande i Syddjurs
Kommune.

Samtidig med offentligggrelsen blev forslaget fremsendt til ejere, lejere og brugere
af ejendomme i og omkring lokalplanomradet, samt en raekke myndigheder og
foreninger m.fl.

Der blev afholdt et offentligt borgerm@de om lokalplanforslaget mandag den 10.
oktober 2022, kl. 17:00 til 19:00.

Lokalplanforslaget kunne desuden ses pa kommunens hjemmeside samt pa det
digitale register for fysisk planlaegning pa www.plandata.dk.

| lzbet af den 8 ugers offentlige heringsperiode modtog kommunen 6 hgringssvar.
De bemeerkninger, forslag og indsigelser som Syddjurs Kommune modtog fra
debatperioden gav ikke anledning til &endringer.

Byradet vedtog planen endeligt med overstadende aendringer pa byradsmadet
den XX. xxxx 202X.

Den endelige vedtagelse er offentliggjort i Adresseavisen Syddjurs onsdag den
XX. xxxx 202X, hvorfra planen er retlig bindende.
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REDEGQJRELSE
LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplan for solceller ved Hgegholm daekker et samlet areal pa ca. 83 ha i den
nordgstlige del af Syddjurs Kommune. Omradet ligger i et abent landomrade syd
for Haegholm Gods. Det naermeste bysamfund er Tirstrup ca. 1 km sydvest for
projektomradet.

Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 4 og dele af matr.nr. 1g, Hgegholm Hgd., Tir-
strup, der tilhgrer Hgegholm Gods. Mod @st og vest afgreenses planen af ejendoms-
graensen. Mod syd fglger planens afgraensning hovedsageligt ejendomsgraensens
forlgb, med undtagelse af det sydvestlige hjgrne, hvor lokalplangraensen lgber ca.
75 meter nord for adgangsvejen til Hestehave skov (stikvej fra Arhus Landevej)
og beboelsesejendommen Arhus Landevej 2, saledes der friholdes en kile nord
for vejen mellem beboelsesejendommen og Arhus Landeve;.

Mod nordvest afgraenses planen af den eksisterende grusvej Haegholmvej (side-
vej til Arhus Landevej) og mod nordgst af et areal med fredskovsnotering og en
omradeudpegning af et bevaringsveerdigt landskab fra Syddjurs Kommuneplan
2020. Herimellem er lokalplanen mod nord afgraenset af et eksisterende lavbunds-
areal, med pletvis beplantning, samt en eksisterende grusvej, der ligger uden
for planen, og et tidligere markskel ca. 100 meter syd for et mindre skovareal.
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Oversigtskort over omradet pa ortofoto (Ortofoto forar/SDFE 2021). Malforhold: 1:10.000

Oversigtskortet viser lokalplanens afgreensning med rgd stiplet linje, ejendomsgraenser og
matrikelnumre med sort, ejerlavsgraenser med bla og vejadgange med lilla markeringer.
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen udarbejdes som felge af en ansggning fra Copenhagen Green Energy
om tilladelse til etablering og opstart af et solcelleanleeg ved Haegholm i Syddjurs
Kommune. Byradet har ladet lokalplanen udarbejde for at fremme etablering af
baeredygtige energiformer i Syddjurs Kommune, og derved bidrage til at muliggere
den grenne omstilling og reducere udledningen af CO2.

Etablering af st@rre solcelleanlaeg optager meget plads og far med sit omfang en
indvirkning pa sine omgivelser og de arealinteresser der i gvrigt er repraesenteret i
det abne land. Ved ansggning i august 2020 var det samlede areal for det ansagte
solcelleanleeg ved Hgegholm pa 177 ha, fordelt over seks delomrader. Af hensyn
til blandt andet landskab, natur og naermeste naboer er arealet blevet indskraenket
frem mod at Byradet d. 23. juni 2021 besluttede at igangsaette planlaegningen for
et solcelleanlaeg syd for Hoegholm Gods.

Projektforslaget er yderligere tilpasset gennem planlaegningen af hensyn til natur,
landskab og @vrige omgivelser. Tilpasningen er blandt andet foregaet med ud-
gangspunkt i draftelser, forslag og idéer pa en mgderaekke med repraesentanter fra
lokalsamfundet. Arealet hvorpa der planlaegges for etablering af et solcelleanleeg
omfatter saledes i dag ét omrade pa ca. 83 ha.

Planens forventede miljgmaessige pavirkninger er vurderet i henhold til miljgvur-
deringslovens afsnit Il og beskrives i en selvstaendig rapport: Miljgredegerelse for
solceller ved Hgegholm. Miljgredegerelsen indeholder desuden en miljgkonse-
kvensvurdering af projektet i henhold til miljgvurderingslovens afsnit Ill. Et ikke-
teknisk resumé af miljgredeggrelsen er vedlagt som bilag til lokalplanen.

LOKALPLANENS FORMAL

Denne lokalplan muligger etablering af et solcelleanleeg ved Hgegholm Gods.
Formalet med lokalplanen er at sikre, at arealer til opstilling af solcelleanlzegget
udnytter det egnede omrade bedst muligt. | forlaengelse heraf er det lokalplanens
formal at sikre arealer til vejanleeg, arbejdsarealer, nettilslutning og transformer-
station. Det skal desuden sikres, at solcelleanleegget er til minimal gene for dets
omgivelser, samt at landbrugets interesser tilgodeses ved at anlaegget og adgangs-
veje bliver placeret, hvor de generer landbrugsdriften mindst muligt.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone. Lokalplanen
erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anlaeg i landzone, jf. Planlovens
§35, Stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggerelse. Lokalplanen
fastleegger bestemmelser om at solcelleanlaegget skal fiernes et ar efter endt brug,
og at omradet skal reetableres til landbrugsformal.

Solcellepanelerne kan placeres inden for de i lokalplanen udlagte byggefelter hertil,
ligesom det er tilfeeldet for den interne transformerstation, som skal omdanne den
producerede energi, sdledes det kan overfares til det eksisterende forsyningsnet.
Af hensyn til anleeggets omgivelser, herunder landskabelige vaerdier og neerlig-
gende bebyggelser, indeholder lokalplanen blandt andet ogsa bestemmelser om
placering af afskaermende beplantning.

Solcelleanlaegget forventes at kobles pa elforsyningsnettet via nye jordkabler, der
forbinder anleegget til en eksisterende 60 kV transformerstation i naeromradet. Med
en forventet produktion pa ca. 77.000 MWh pa arsbasis, vil det samlede anlaeg
kunne daekke elforbruget for ca. 22.000 husstande.

Lokalplan nr. 440
Februar 2023

Redegarelse



Lokalplan nr. 440
Februar 2023
Redeggarelse

LOKALPLANENS OMRADE
OMRADETS ZONESTATUS

Hele lokalplanens omrade er beliggende i landzone.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Omradet kan karakteriseres som et abent landbrugslandskab der anvendes som
intensivt dyrkede arealer.

De dyrkede arealer omkranses mod nord, syd og @st af bevoksede diger og sterre
eller mindre arealer med skov, samt et lavbundsareal der anvendes til ekstensivt
landbrug.

TRAFIKALE FORHOLD

Mod vest greenser lokalplanen op til Arhus Landevej (statsvej) der forbinder Aarhus
og Grena. Foruden Arhus Landevej er de naermeste veje i og omkring projektom-
radet Heegholmvej (privat vej) der Igber langs lokalplanens nordlige greense og
Arhus Landevej (privat faelles vej) der Iaber syd for lokalplanens sydlige graense.
Begge veje har adgang til Arhus Landevej (statsvej).

P& den straekning af Arhus Landevej (statsvej), hvor lokalplanen greenser op til,
findes der i gvrigt fem eksisterende markadgange.

Lokalplanomradet kan tilgas via grusvejen (Hgegholmvej) langs omradets nordlige
afgraensning ad en eksisterende markadgang til Arhus Landevej (se oversigtskort
side 6).

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Inden for lokalplanomradet findes der ingen eksisterende bebyggelse. Der findes
dog enkelte steder nedgravede kabler i form af forsyningsledninger (for praecise-
ring af deres placering henvises der til tekniske tegninger i geeldende servitutter
for omradet).

LANDSKAB

Lokalplanomradet er en del af det historiske landskab omkring Haegholm Gods;
et karakteristisk herregardlandskab med blandt andet gamle fredskovsomréader,
lindealléer og soliteere traeer.

Som store dele af Djursland har omradet karakter af et bakket moraenelandskab
med moraeneaflejringer fra sidste istid. Lokalplanomradets placering forholdsvist
centralt p4 en moreeneflade, der bevaeger sig i et gst-vestgaende beelte fra Balle
mod gst til Kolind i nordvest, giver omradet praeg af et kuperet terraeen med enkelte
bakketoppe. Terraenet er stigende fra nordvest til sydest og varierer fra ca. 15-45
meter over havets overflade.

Mod nord graenser projektomradet op til hedeslette, hvor terreenet falder og flader
markant ud inden der igen sker en stigning pa den anden side af Hoegholm Gods
og Skoda Adal.

NATUR

Lokalplanomradet udggres af &bne marker uden levende hegn eller andre markante
markskel. | den sydlige del af projektomradet star et gammelt soliteert egetrae (se
billede pé side 9), men ellers er der ingen beskyttet eller anden vaerdifuld natur i
selve projektomradet.



. Lokalpl . 440
@ Syddjurs > Februar 2023

Redegarelse

Udsigt over lokalplanomradet fra skovbrynet syd for lokalplanomradet (kig mod nord).

Lavbundsareal uden for lokalplanomradet, der danner en kile ned i omradet nordfra (kig mod sydest).
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Mod nord og syd er omradet delvist afgraenset af skov, herunder mindre skov-
arealer mod nord og en stgrre skov mod syd; den gamle Hestehave, som har
karakter af blandet skov med savel gamle hgjstammede bagetraeer som arealer
med nyplantet skov. Flere steder centralt og mod @st graenser planen desuden
op til kratbevoksninger og klynger af traeer, der blandt andet star i forleengelse af
de bevoksede diger.

Langs projektomradets gstlige afgraensning er der et levende hegn af varierende
bredde, og arealet der gennemskaerer den nordlige del af projektomradet er ud-
peget som lavbundsareal (se billede side 9). Lavbundsarealet bestar af mere eller
mindre fugtige arealer og store treeer og buske.

BEVARINGSVARDIER

Lokalplanomradet er en del af det historiske landskab omkring Haegholm Gods,
som delvist er omfattet af landskabelige udpegninger i Syddjurs Kommuneplan,
og graenser op til to omrader, der er udpeget som bevaringsveaerdige landskaber
i Syddjurs Kommuneplan 2020.

De karaktergivende elementer i landskabet, sdsom det soliteere egetree i den syd-
lige del af omradet enskes bevaret. Det samme er gnsket for de omkringliggende
skovarealer og bevoksede diger langs lokalplanens afgreensning, der vil have en
afskaermende effekt nar planen realiseres.

SARLIGE MILIGFORHOLD

Som fglge af planens realisering vil den landbrugsmaessige dyrkning der foregar
pa arealerne midlertidigt ophgre, hvorved den eventuelle tilfgrsel af ggdning og
sprgjtemidler, der kan veere forbundet med landbrugsmeessige drift ogsa vil ophare.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Lokalplanen ligger i et abent landbrugslandskab med spredt bebyggelse og mindre
landsbybebyggelser. Det naermeste bysamfund er Tirstrup ca. 1 km sydvest for
lokalplanomréadet, mens den naermeste landsby er Drammelstrup ca. 400 meter
mod vest. Den naermeste nabo til omradet er Arhus Landevej 2, der ligger i den
nordvestlige udkant af Hestehave.

Nord for lokalplanomradet (ca. 400 meter) ligger Hoegholm Gods. Hovedgarden
har siden 1681 heddet Hgegholm, men hed tidligere Bjgrnholm (ikke at forveksle
med det Bjernholm der ligger nord for Skodadalen). Landskabets karakter er
givet af samspillet mellem den markante smeltevandsdal (Skodadalen) og det
velbevarede herregardslandskab omkring Heegholm, med blandt andet gamle
bevaringsvaerdige bygninger, fredskovsomrader, lindealléer og soliteertraeer.

Landskabet omkring H@egholm er veeldig kuperet, blandt andet med stgrre skra-
ninger mod adalen nord for, samt spredte hgjdepunkter op mod 50 meter over
havets overflade. Sydover er landskabet ogsa kuperet, hvor terraenet fortsat stiger
inden der sker et fald ned mod Tirstrup. | Skodadalen mod nord terreenet falder
terreenet og flader markant ud.

Vurdering af den landskabsvisuelle pavirkning af lokalplanomradets omgivelser
fremgar af Miljgredeggrelse for solceller ved Hgegholm, samt bilag: Visualiserings-
rapport for solceller ved Haegholm, der indeholder visualiseringer at det foresldede
solcelleanlaeg fra udvalgte punkter i det omkringliggende landskab.

I miljgredegerelsen findes ogsa vurderinger af lokalplanens gvrige miljgmaessige
pavirkning, herunder pavirkning af natur og klima.
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Hgegholm Gods set fra Arhus Landevej (kig mod nordgst).

Skovbrynet nord for Hestehave skov (kig mod vest og Arhus Landevej 2).
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LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING OG ANVENDELSE

Lokalplanen muligggr etablering af et solcelleanlaeg inkl. beplantningsbeelter,
faunapassage og areal til transformerstation samt de for anleegget nedvendige
tekniske installationer inden for lokalplanens omrade pa omtrent 83 ha.

Som det fremgar af kortbilag 1 skelnes der indenfor lokalplanomradet mellem
arealer til bebyggelse (Delomrade |), og arealer der skal friholdes for bebyggelse
(Delomrade I1), s&fremt der etableres et solcelleanlaeg i omradet. Delomrade | udger
samlet set et areal pa ca. 73,7 ha og Delomrade Il udger et areal pa ca. 9,3 ha.

Inden for Delomrade |.A og Delomrade |.B kan der etableres bebyggelse i form
af solcellepaneler og tilhgrende tekniske installationer, samt afskaermende be-
plantning.

Delomréade 11.A skal friholdes for bebyggelse af hensyn til en vejbyggelinje om-
kring Arhus Landevej og oversigtsforhold i krydset Arhus Landevej/Hgegholmve;.
Delomréde 11.B skal friholdes for bebyggelse af hensyn til natur og landskab samt
omradets dyreliv, der skal have mulighed for passage gennem omradet.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Lokalplanen giver mulighed for at opfgre solcellepaneler pa stativer med tilhgrende
teknikbygninger og tekniske installationer, interne veje og arbejdsarealer inden for
Delomréde I. Inden for Delomrade I.A kan der desuden placeres en intern trans-
formerstation, dog uden for skovbyggelinjen omkring Hestehave.

Solcellepanelerne ma opstilles i en hgjde op til 3 meter malt fra terraen. Solcel-
lepanelerne skal placeres pa lige, parallelle gst-vestgaende raekker.

Lokalplanen stiller krav om, at solcelleanlaegget skal fremtraede med en ensartet
fremtoning og at solcellepanelerne skal veere antirefleksbehandlede. Farver pa
teknikbygningers facader pa avrige tekniske installationer og anlaeg skal holdes i
afdeempede sorte, gra, brune eller grgnne nuancer.

Transformerstationen kan rumme udendgrs kabel- og el-anleeg mv. med en hgjde
pa op til 7 meter, en lukket teknikbygning pa op til 80 m2 og en hgjde pa maksimalt
5 meter, samt en lynafleder pa op til 12 meters hgjde.

Solcelleanlzegget forventes at skulle indhegnes i henhold til forsikringsmaessige
forskrifter. Hegnet vil udferes som tradhegn i op til 2,1 meters hgjde, som kan
etableres pa indersiden af de afskeermende beplantningsbaelter omkring solcellean-
legget. Hegnet haeves over terraeen med 20-30 cm, sa mindre dyr og mellemstore
pattedyr sdsom harer stadig har fri adgang ind og ud af parken.



Lokalplan nr. 440
Februar 2023

Redegarelse

Hestehave

| L
g ved Haegholm Gods
d forslag - oplaeg til debat
ey

IS rwiCT

‘ﬁ Mailforhold: 1:10.000

lllustrationsplan.
lllustrationsplanens viser et eksempel pa, hvordan lokalplanen kan udnyttes efter lokalplanen




Lokalplan nr. 440
Februar 2023
Redeggarelse

Solceller

® o anms o anms ¢ canms o e o e——

asueelbueldiexon

"

*

Jeeel) alay Jeyaw g "uiw

Solceller

Min. 12 meter bred beplantning

PP p— - o onmm o ann ¢ cs o amms o

asuzelbue|die)o

*

Jaeel) slgy Jayow g| "ulw

14



VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanomradet er beliggende langs Arhus Landevej. Foruden Arhus Landevej
(statsvej), der desuden har en mindre stikvej syd for omradet (privat faellesvej),
er de neermeste veje i og omkring projektomradet Familiesengen (kommunevej),
Drammelstrupvej (kommunevej) og Haegholmvej (privat vej).

Adgang til lokalplanomradet, herunder al kersel i anlaegsfasen, skal ske via Haeg-
holmvej (sidevej til Arhus Landevej) nord for projektomradet ad en eksisterende
vejadgang til Arhus Landevej, som angivet i princippet pa kortbilag 2. | forbindelse
med anlaegsfasen kan det blive ngdvendigt at udvide den eksisterende adgang for
at sikre tilstraekkeligt mangvreareal blandt andet af hensyn til trafiksikkerheden.

Inden for lokalplanomradet er der mulighed for etablering af langs- og tveergaende
forbindelsesveje/kareveje gennem solcelleanleegget pa op til 6 meters bredde, samt
interne arbejdsarealer i form af parkeringspladser, samt vende- og mangvrearealer.
Forbindelsesveje og interne arbejdsarealer vil henligge som ubefeestede arealer.

Hvis det vurderes at vaere ngdvendigt for anlaeg, service og vedligehold af den
interne transformerstation, kan der etableres en intern grusve;j fra den eksisterende
adgangsvej frem mod transformerstationen. Transformerstationen kan i gvrigt
etableres pa et grusbelagt kere-, service- og parkeringsareal pa op til 1.000 m2.

GRONNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING

Inden for lokalplanen etableres der delvist afskaermende beplantningsbaelter om-
kring anlaegget, hvor der ikke i forvejen er beplantning der virker afskaermende.
De afskeermende beplantningsbeelter vil have karakter af leehegn med varierende
beplantning i hjemmehgrende arter og vil over tid fa en afskeermende effekt. Se
principsnit for beplantningen pa side 14, samt to principsnit pa side 17, som be-
skriver henholdsvis princippet for faunapassagen og beplantningen langs Aarhus
Landeve;j.

Lokalplanen stiller krav om at der inden for Delomrade II.B friholdes et areal til
en nord-sydgaende faunapassage gennem lokalplanomradet med en lzengde pa
omtrent 500 meter. Faunapassagen forbinder den eksisterende kile (lavbundsareal)
med krat og spredt beplantning, og skoven Hestehave syd for omradet. Passagen
skal etableres i en bredde pa ca. 50 m fra tradhegn til trddhegn.

Den del af beplantningsbeeltet inden for Delomrade |.B, der etableres langs Delom-
rade I1.B vil funktionelt vaere en del af passagen. De naermere detaljer, hvad angar
faunapassagens udformning og pleje, vil aftales i forbindelse med udformning af
en plejeplan i samrad med Syddjurs Kommune.

Arealerne under og mellem reekkerne af solceller forventes enten at tilsas med
flerarige greesser, samt blomstrende urter og engplanter, eller efterlades til fri suc-
cession af hensyn til fremme af biodiversiteten.

Drift- og plejeplan

| forbindelse med udarbejdelsen af solcelleprojektet skal der laves en drift- og
plejeplan for de grgnne arealer. Drift- og plejeplan skal benyttes til at fastholde
og udvikle den afskeermende beplantning, faunapassagen og omraderne mellem
solcellerne, sa de krav som lokalplanen og miljgkonsekvensrapport stiller ogsa vil
blive overholdt pa en hensigtsmeessige made i fremtiden.
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ZONEFORHOLD

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

MILJD

Lokalplanens miljgmaessige pavirkninger er vurderet i Miljgredeggrelse for sol-
celler ved Hagegholm. | miljgredegarelsens kapitel 8 redeggres der for mulige
afvaergeforanstaltninger og Syddjurs Kommunes muligheder for overvagning af
evt. miljgmaessige pavirkninger.

Synligheden af et solcelleanlaeg inden for lokalplanomradet er et centralt tema
i miljgredeggrelsen. Vurderingen af anleeggets synlighed fremgar af miljgrede-
gerelsens kapitel 4 og suppleres af visualiseringer af anlaegget, som fremgar af
Visualiseringsrapport for solceller ved Haegholm (bilag til miljgredegerelsen). Med
henblik pa at mindske den visuelle pavirkning pad omgivelserne ved etablering af
et solcelleanlaeg inden for lokalplanomradet stiller lokalplanen krav til etablering
af afskaermende beplantningsbaelter omkring solcelleanleegget i form af beplant-
ningsbeelter (se afsnit om grenne omrader, landskab og beplantning).

KLIMA OG BAREDYGTIGHED

Lokalplanen muligger etablering af et solcelleanlaeg med samlet produktion pa
67.905 MWh pa arsbasis, svarende til elforbruget for ca. 19.400 husstande.

Solenergi er en vedvarende energikilde, og udnyttelse af solenergi indebeerer
betydelige miljgmaessige fordele sammenlignet med produktion af elektricitet ved
afbraending af fossile braendsler som kul, olie og gas. Ved at erstatte elproduktion
ved fossile braendsler med solenergi spares miljget for store udledninger af driv-
husgassen CO2, der er medvirkende til den globale opvarmning, samt udledninger
af luftforurenende stoffer som SO2 og NOX. Det kan beregnes, at projektet i hele
dets levetid kan spare miljget for udledning i starrelsesordenen ca. 249.000 tons
CO2, ca. 81 tons SO2 og ca. 326 tons NOX.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAEGNING OG LOVGIVNING

CIRKULARER OG BEKENDTGYJRELSER

Lokalplanen er i overensstemmelse med Cirkulzeret nr. 9174 af 19/04/2010 om
varetagelsen af de jordbrugsmaessige interesser under kommune- og lokalplan-
leegning.

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2020

Kommuneplan 2020-2032 for Syddjurs Kommune opstiller retningslinjer for kom-
munens fysiske planlaegning og udvikling, herunder principielle retningslinjer for
opsaetning af solceller. Der er ikke knyttet konkrete arealudpegninger til retnings-
linjerne, da Syddjurs Kommune gnsker, at opstilling af st@rre solcelleanleeg beror
pa lokal dialog og planlaegning, og herefter en konkret arealudpegning.

Lokalplanlzegning for et solcelleanlaeg ved Hgegholm forudsaetter en konkret
arealudpegning i kommuneplanen, et sakaldt rammeomrade. Et rammeomrade i
kommuneplanen er et udtryk for et snske om en specifik arealanvendelse inden
for omradets afgreensning og fastleegges bestemmelser, der skal danne grundlag
for lokalplanleegningen i omradet.

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2020
er der udarbejdet et tillaeg nr. 5 til denne. Kommuneplantillaeg nr. 5 udleegger et
nyt rammeomrade til etablering af et teknisk anleeg i form af et solcelleanlaeg ved
Heegholm. Rammeomradets geografiske afgraeensning svarer til lokalplanens
geografiske afgreensning, og muligger saledes lokalplanlaegning for et solcel-
leanlaeg i omradet.

HOVEDSTRUKTUR

I hovedprincipperne for natur, landskaber og levende forteellinger i den geel-
dende kommuneplan for Syddjurs Kommune (Kommuneplan 2020), fremhaeves
Syddjurs natur, landskaber og kulturarven som en vaesentlig kvalitet for kommu-
nen. Derudover beskrives at arealer, der bliver anvendt til starre solcelleanlaeg,
kan vaere med til at forbedre naturen i Syddjurs. Dette geelder seerligt for lav-
bundsarealer, der i dag bliver benyttet til landbrugsdrift. Her vil der veere en stor
gevinst at hente ved at eendre anvendelsen og i stedet saette solenergianlaeg
op, da det bade vil give bedre vilkar for at beskytte vores grundvand, samt for at
klimatilpasse Syddjurs Kommune og bidrage til at gge biodiversiteten i naturen.

I kommuneplanens retningslinjer findes i @vrigt udpegninger af omrader med
landskabelige interesser, der har til formal at understgtte bevarelsen og oplevel-
sen af landskabet.

RETNINGSLINJER

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer. Herunder
arealudlaeg til landskabsomrader, grgnt danmarkskort, geologiske interesseom-
rader, trafik- og infrastrukturanlaeg, kulturarvsarealer, stilleomrader, kirkeindsigt,
lavbundsarealer m.v.

| det falgende redegeres der for planlsegningens forhold til udvalgte tematikker
fra kommuneplanens retningslinjer.



Retningslinjer for opstilling af solcelleanlag

Ved at planleegge for etableringen af baeredygtige energiformer, herunder pro-
duktion af solenergi, kan Syddjurs Kommune bidrage til at muliggere den grgnne
omstilling og reducere udledningen af CO2. Etablering af sterre solcelleanlaeg
optager meget plads og kan have indvirkning pa blandt andet landskab, natur og
de naermeste naboer. Derfor har kommunen udarbejdet principielle retningslinjer
for placering af starre solcelleanleeg, der sikrer, at planlzegningen vil bidrage til
at skabe mervaerdi af hensyn til blandt naboer, biodiversiteten, landskabsople-
velsen og drikkevandet samt at den konkrete planlaegning vil bero pa dialog med
lokalomradet.

Parallelt med planleegningen for solceller ved Haegholm i Syddjurs kommune, har
der veeret dialog med lokalsamfundet. Dialogen blev igangsat ved et borgermgde
(gummistgvlemgde) d. 30. oktober 2021, hvor projektets naboer m.fl. var inviteret til
vandring i omradet sammen med Syddjurs Kommune, bygherre og lodsejer. | den
forbindelse blev der af Syddjurs Kommune nedsat en arbejdsgruppe bestadende af
repreesentanter fra lokalsamfundet, som viste interesse i at deltage pa en dialogo-
rienteret mgderaekke omkring planlaegningen i foraret 2022. Mgderaekken i foraret
2022 har bestaet af to arbejdsgruppemeader hhv. d. 2. marts 2022 og d. 30. marts
2022, med dialog om aktuelle projekttilpasninger mv., samt et preesentationsmade,
hvor udkast til planforslag og miljgredeggrelse er praesenteret.

Retningslinjer for skovrejsning
| Syddjurs Kommuneplan 2020 er lokalplanomradet udpeget som et areal, hvorpa
skovrejsning er gnsket.

Udpegning af arealer til gnsket skovrejsning er baseret pa nyeste geologiske viden
og Miljgstyrelsens udpegning af nitratfelsomme indsatsomrader, hvor kommunen
er forpligtet til at beskytte grundvandet, hvorfor den statslige grundvandsudpegning
derfor ofte er sammenfaldende med de kommunale skovrejsningsomrader. | kom-
muneplanen er skovrejsningsomrader derfor udpeget hvor grundvandsressourcen
skal beskyttes, men ogsa hvor bynaere friluftsinteresser kan styrkes, eller hvor skov
kan fremme den biologiske mangfoldighed og natursammenhaengen i landskabet.

Ved realisering af planlaegningen vil skovrejsning ikke veere muligt i den periode
et solcelleanlzeg er drift pa arealerne. Solcelleanleeg er midlertidige anleeg og
skovrejsning er igen en mulighed, efter endt drift, hvis dette er snsket fra lodsejer.
Etablering af et solcelleanleeg i omradet, der bade er udpeget som et omrade med
seerlige drikkevandsinteresser og delvist som nitratfglsomt indvindingsomrade,
vurderes dog, ligesom skovrejsning, at ville kunne varetage interessen for drik-
kevandsbeskyttelse, da arealerne vil vaere undtaget dyrkning, herunder tilfarsel
af ggdning og sprgjtemidler.

Retningslinjer for lavbundsarealer

I henhold til Syddjurs Kommuneplan 2020 er en mindre del af lokalplanomradet en
del af et starre sammenheaengende lavbundsareal, der er centreret omkring Sko-
dadalen. Omradet er ikke i bergring med arealer, der er udpeget som potentielle
vadomrader i Syddjurs Kommuneplan 2020.

| henhold til kommuneplanen bar udpegede lavbundsarealer, som rummer mulig-
hed for at udvikle sig til omrader af stor vaerdi for naturen, friholdes for byggeri og
anlaeg. De naermeste arealer med sadanne udpegninger (potentielle vddomrader)
er de naermeste arealer omkring Heegholm Gods, nord for lokalplanomradet, samt
mindre arealer i den grenne kile uden for omradet. Solcelleanleegget vurderes
derfor ikke pavirke muligheden for etablering af et vadomrade pa disse arealer.
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Retningslinjer for bevaringsvardige landskaber

Iht. Syddjurs Kommunes landskabsanalyse er lokalplanomradet en del af det histo-
riske landskab omkring Haegholm Gods, som delvist er omfattet af landskabelige
udpegninger i Syddjurs Kommuneplan. Selve lokalplanomradet er ikke omfattet
af udpegninger af landskabelige interesser, men graenser op til to omrader, der er
udpeget som bevaringsvaerdige landskaber.

I kommuneplanens retningslinjer fremgar det, at formalet med udpegning af
bevaringsveaerdige landskaber er at tage landskabelige hensyn ved placering og
udformning af anlaeg og byggeri i det dbne land. De bevaringsvaerdige landskaber
er omrader med seerpraegede eller sjeeldne landskabstyper, eller omrader hvor
et seerligt samspil mellem landskab og et bevaringsvaerdigt kulturmiljg ger sig
geeldende. Af samme grund ma tekniske anlaeg som veje, vindmgller og hgjspeen-
dingsledninger og ikke-landbrugsmaessigt byggeri kun i seerlige tilfeelde placeres
inden for udpegningerne.

Bade nord og syd for projektomradet knytter udpegningen sig til det historiske
landskab omkring Hgegholm Gods. Mod nord mod det abne herregardslandskab
med store markstykker, alléer og soliteertraeer, der ligger omkring selve godset.
Mod syd mod Hestehave skov.

Set fra det udpegede omrade mod nord vurderes pavirkningen af det bevarings-
veerdige landskab samlet set som begreenset. Fra langt sterstedelen af det ud-
pegede omrade, herunder fra selve Hgegholm, vurderes anlaegget ikke at fa en
synlighed af betydning. Projektet vil primaert have en visuel betydning set fra de
to abne marker pa hver side af Arhus Landevej, syd for Haegholm, da terreen og
eksisterende beplantning hindrer udsyn fra de gvrige dele af landskabsomradet.
Set fra de naermeste marker (og Arhus Landevej) vil projektet i en arraekke med-
fore, at det tekniske anlaeg vil veere tydeligt synligt et stykke op ad nabogrunden
mod nord. Med et friholdt areal mellem solcellerne og det udpegede landskabs-
omrade vurderes synligheden af anleegget ikke at blive markant, og anleegget i
baggrunden vil fortsat underlzegge sig mere markante elementer i forgrunden,
seerligt lindealléen op mod Haegholm. Efter en arreekke vil beplantningen veere
vokset betydeligt og helt afskeerme for udsynet mod det tekniske anlaeg set fra de
bevaringsvaerdige landskaber mod nord. Synligheden af den nye beplantning mod
syd er et nyt element i landskabet, som vil fratage noget af den langstrakte udsigt
mod skovstykker omkring Hestehave laengere i syd, men den gr@nne beplantning
vurderes i sig selv at falde fint ind i landskabet.

Mod syd vurderes projektet ikke at have nogen videre betydning for landskabs-
udpegningen af selve skoven. Nar man bevaeger sig rundt i skoven, er der ikke
visuel kontakt ud til det abne land i nord, undtagen helt ude langs skovbrynet
mod nord, og generelt vil projektet derfor ikke pavirke oplevelsen af skoven eller
de forskelligartede natur- og kulturhistoriske elementer, den indeholder. Projektet
kan derimod medfere en pavirkning af oplevelsen omkring skovbrynet mod nord,
som beskrevet i det fglgende.

Retningslinjer for Gront Danmarkskort

Syddjurs Kommuneplan indeholder retningslinjer for Grgnt Danmarkskort. Syddjurs
Kommune har ved udpegningen af Grgnt Danmarkskort benyttet udpegningen af
de gkologiske forbindelser og de potentielle gkologiske forbindelser. Herved indgar
alle kommunens Natura 2000-omrader i udpegningen, sammen med store dele af
Nationalpark Mols Bjerge, mange af kommunens biodiversitetsmeessigt veerdifulde
§3-beskyttede naturtyper, mange omrader med haje HNV-scorer, mange adale og
lavbundsomrader samt mange potentielle naturomrader.

Ingen dele af rammeomradet er udpeget som gkologisk forbindelse, og plan-



leegningen vil derfor ikke direkte pavirke gkologiske forbindelser i omradet. Den
naermeste gkologiske forbindelse er Hestehave skov syd for omradet, der ogsa er
udpeget som og et omrade med seerlige naturbeskyttelsesinteresser. Arealet vest
for Hestehave skov ud mod Arhus Landevej er udpeget som potentiel gkologisk
forbindelse og et potentielt naturomrade.

Hestehave skov er op til omkring en kilometer bred syd for omradet, og de fleste
dyr forventes derfor at kunne faerdes mere eller mindre uforstyrret gennem skoven
under anleegsfasen. Stgj og menneskelig faerdsel i forbindelse med anleeg af et
solcelleanlaeg i omradet kan dog medfare mindre forstyrrelser af dyr som faerdes i
og nzer omradet i anleegsfasen, herunder i den nordlige udkant af Hestehave skov.
Anlzeg af et solcelleanlaeg vurderes dog ikke at fa vaesentlige negative effekter pa
den gkologiske forbindelses funktionalitet.

Omlaegningen af omradets arealer fra konventionelt dyrket landbrugsjord til arealer
med graes og urter, som ikke sprgjtes eller gades, forventes at forbedre spred-
ningsmulighederne for en lang reekke dyr- og plantearter.

Anleeg og drift af et solcelleanleeg i omradet vurderes derudover ikke at pavirke
okologiske forbindelser i omradet og @vrige udpegninger i Grgnt Danmarkskort.

Landskabskarakter

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterplan ligger lokalplanomradet inden for
landskabskarakteromrade nr. 48, "Historisk landskab”. Omradet beskrives i land-
skabskarakterplanen som et historisk landskab omkring den gamle hovedgard
Heegholm med et markant og bevaringsveerdigt indhold i form af spor fra en eller
flere historiske perioder. Landskabets karakter er givet af samspillet mellem den
markante smeltevandsdal (Skodadalen) og det velbevarede herregardslandskab
omkring Hgegholm, med blandt andet gamle fredskovsomrader, lindealléer og
soliteertreeer.

Bygningerne omkring Heegholm vurderes i landskabskarakteranalysen at veere
uden veesentlig bygningshistorisk betydning. Den nuveerende hovedbygning, der
er bygget i slutningen af 1800-tallet, er dog udpeget som bevaringsveerdig. Bygnin-
gen er bygget oven pa et gammelt voldsted, der kan dateres tilbage til 1300-tallet.

De bevaringsveerdige dele af det historiske landskab ligger uden for lokalpla-
nomradet mod nord henholdsvis mod syd, og omfatter nseromradet omkring
hovedbygningen, herunder de tilhgrende bygninger, alléen langs Haegholmve;j
og Hestehave (syd for lokalplanomradet). Inden for disse omrader skal landskabs-
hensyn tillzegges en seerlig stor vaegt.

EKSISTERENDE LOKALPLAN ELLER BYPLANVED-
TAEGT

Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKZAEOLOGISKE INTERESSER

Der er inden for lokalplanomradet indikationer pa arkeeologiske interesser. Det
kan derfor vaere hensigtsmaessigt forud for anlesegsarbejde at lade Museum Jstjyl-
land udfere forundersggelser af arealet for at forebygge en eventuel standsning
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af bygge- og anleegsarbejde ved fund af fortidsminder jf. Museumslovens §25,
§26 og §27.

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Gstjylland.

Museum Ostjylland har papeget, at der indenfor lokalplanomradet muligvis kan
veere anleegsspor i forbindelse med det forhistoriske voldsted beliggende ved
Hgegholm. Pa baggrund af dette samt planomradets generelle neerhed til flere
fortidsminder, herunder flere gravhgje samt spor efter dyrkningsterrasser fra mid-
delalderen, en samt en fangstgrube (ulvegrav), anbefaler Museum Qstjylland, at
der foretages en arkeeologisk forundersggelse af det bergrte areal, inden anlaegs-
arbejdet pabegyndes.

FORTIDSMINDER

Der er ikke registreret fredede fortidsminder indenfor lokalplanomradet. Der er et
fredet fortidsminde i form af en fangstgrube (ulvegrav) i udkanten af skovstykket
Hgjbage umiddelbart nordgst for omradets afgraensning inden for en afstand af
ca. 95 meter fra lokalplanomradets afgreensning. En 100 meter beskyttelseslinje
omkring det fredede fortidsminde bevaeger sig ca. 5 meter ind i lokalplanomradet.
Lokalplanen foreskriver at der i anleegsfasen skal respekteres beskyttelseshensy-
nene omkring det fredede fortidsminde, hvorfor der hverken kan etableres afskeer-
mende beplantningsbeelter, solcellepaneler eller andre tekniske installationer inden
for 100 meter af det fredede fortidsminde. Syddjurs Kommune vurderer derfor at
lokalplanen ikke vil have betydning for det fredede fortidsminde.

Der findes beskyttede sten- eller jorddiger inden for lokalplanomradet, langs den
astlige afgreensning og en del af den sydlige afgreensning. Ved etablering af et nyt
solcelleanleeg i omradet og udfgrelse af anlaegsarbejder skal der tages hensyn til
digets beskyttelse. Der holdes en respektafstand pa 10 meter. Med en passende
respektafstand vurderes hverken anlaeg eller efterfalgende drift af solcelleanlaeg-
get at have betydning for beskyttelsen af diget.

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatsbekendtgarelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsageligt
gennem udpegning af seerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Det naermest beliggende Natura 2000-omrade er N48 "Stubbe Sg” ca. 5 km syd for
rammeomradet, og ingen af arterne eller naturtyperne pa udpegningsgrundlaget
herfor vil blive pavirket negativt af et solcelleprojekt i omradet i hverken anlaegs-
eller driftsfase.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv elleri sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Serligt beskyttede arter

| habitatsbekendtgarelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har szerligt
ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter.



Et solcelleprojekt i omradet vil ikke medfare vaesentlige negative effekter for bilag
IV-arter i hverken anleegs- eller driftsfase. | Igbet af driftsfasen forventes det af
nye de levende hegn (afskaermende beplantning), som plantes i anlaegsfasen, vil
fa en positiv effekt for fourageringsmulighederne for flagermus i omradet. Plejes
arealerne i rammeomradet med henblik pa gget biodiversitet, kan dette ogsé give
flere insekter i omradet til gavn for fouragerende flagermus. Samlet set, vil planen
saledes ikke medfgre veesentlige negative pavirkning af bilag IV-arter.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv elleri sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Bilag IV-arter.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE

Der findes ingen §3-beskyttede naturtyper eller beskyttede vandlgb i lokalplan-
omradet, og den neermeste §3-naturtype er en sg, der ligger ca. 60 meter i den
nordlige udkant af omradet. Anlaeggelsen af et solcelleanleeg i omradet kraever ikke
grundvandsseaenkning eller andre store miljgpavirkninger, som vil kunne pavirke
den neerliggende §3-s@ eller andre §3-naturtyper uden for planomradet. Anleegs-
fasen vil derfor ikke pavirke beskyttede naturtyper eller vandigb i eller uden for
lokalplanomradet. Driftsfasen vil heller ikke pavirke §3-beskyttede naturtyper eller
beskyttede vandlgb, da disse nationale naturbeskyttelsesinteresser ikke findes i
lokalplanomradet.

Den sydlige del af lokalplanomradet er placeret indenfor en skovbyggelinje, der
knytter sig til Hestehave skov. Delomrade | er placeret sa der fastholdes et abent
baelte mellem skovbrynet mod syd og solcelleanleegget, og dermed ogsa til en vis
grad oplevelsen af et abent landskabsrum foran skovbrynet. Der anlaegges ikke ny
beplantning langs den straekning af planomradet, der vender ind mod skovbrynet,
for yderligere at fastholde kontrasten mellem abent land og teet skov. Efter endt
drift af et anleeg i omradet, vil dette fijernes, og det abne land indenfor skovbyg-
gelinjen retableres. Skovbrynet vender i dag ud mod et starre, privat markstykke,
og til dels mod en privat ejendom, som ikke er tilgaengelige for offentligheden. Med
et abent beelte langs brynet, sammenholdt med den sveert tilgaengelige placering,
vurderes det, at projektet vil have nogen betydning, men ikke vaesentlig negativ
betydning for landskabsoplevelsen skovbyggelinjen mod syd.

Skovbrynets funktionalitet som levested for dyr og planter vurderes ikke blive pa-
virket af solcelleanlaegget i driftsfasen, da skovbrynet fortsat vil veere abent med
en afstand pa 30 meter til solcelleanlaegget. Det vurderes derfor, at anlsegget ikke
er i strid med de naturhensyn, der skal tages til skovbyggelinjen.

RASTOFPLAN

Lokalplanen er ikke i bergring med arealer, der er udpeget som rastofgraveomrader
eller rastofinteresseomrader i Regions Midtjyllands Rastofplan 2020.

LANDZONETILLADELSE — BONUSVIRKNING

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anlaeg i landzone
jf. planlovens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse pa
betingelse af, at:

Opharer elproduktionen pa solcelleanlaegget, skal solcelleanlaegget, dvs. solcel-
lepaneler inkl. stativer og de for anlaeggets drift ngdvendige teknikbygninger,
herunder transformere og andre tilhgrende installationer, samt tradhegn og
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eventuelle vejanlaeg, fiernes af ejer inden ét ar. Arealerne skal af ejer retableres
til landbrugsmeessig drift. Dette skal ske uden udgift for det offentlige.

Der skal séledes ikke sgges om zonetilladelse til den anvendelse af arealet, som
lokalplanen muligggr, hvis betingelserne opfyldes.

FORSYNINGSFORHOLD

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes geeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJOET

LOV OM MILJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifelge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Miljevurdering
Syddjurs Kommune har vurderet, at lokalplan nr. 440 kreever udarbejdelse af en

miljgvurdering i henhold til miljgvurderingslovens afsnit Il, da planlsegning vurderes
at have en veesentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering af naerveerende forslag til lokalplan nr. 440 er sammenfattet i Mil-
jeredegerelsen for solceller ved Heegholm, som ogsa indeholder miljgvurdering
af forslag til kommuneplantilleeg og miljgkonsekvensvurdering af projektforslaget
for solceller ved Heegholm i henhold til miljgvurderingslovens afsnit Il

Miljgredeggrelsen er vedlagt som bilag til lokalplanen.

STGJ

Stgj fra solceller i drift skal falge den generelle regulering af stgj fra tekniske an-
leeg, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”, der
fastlaegger vejledende greenseveerdier for stajniveauet fra virksomheder, herunder
tekniske anlaeg. Derfor benyttes disse graenseveerdier ved regulering af stgjud-
ledning fra solcelleanleeg placeret i det abne land.

Regulering af step-up transformere og transformerstation gennem lokalplanlaegnin-
gen sikrer at Miljgstyrelsens vejledende stgjgraenser til naermeste bolig til enhver
tid overholdes, hvad angar boliger inden for lokalplanens nseromrade.

JORDFORURENING
Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller
jordarbejde i gvrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes



til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Omradeklassificering

Lokalplanen ligger i landzone/sommerhusomrader. Alle arealer indenfor landzone
eller sommerhusomrade kan vaere omfattet af omradeklassificeringen, hvis det
er fastlagt i Jordstyringsregulativ for Syddjurs Kommune. Omradeklassificering er
arealer, hvor der kan vaere lettere forurenet jord.

Region Midtjylland er myndighed for kortlaegning af forurenede arealer. Orientering
om jordforurenede arealer kan ses pa_Region Midtjyllands hjemmeside.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bar ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside: Regulativ for Jordstyring.

GRUNDVAND

Dele af lokalplanomrédet er beliggende indenfor omrade med seerlige drikke-
vandsinteresser (OSD-omrade). Der ligger ingen drikkevandsboringer til almen
vandforsyning inden for eller i umiddelbar nzerhed til omradet. Lokalplanomréadet
er heller ikke i bergring med hverken boringsnaere beskyttelsesomrader eller
indvindingsoplande. De naermeste drikkevandsboringer til almen vandforsyning
ligger i forlaengelse af anlaeg til almen vandforsyning syd for Tirstrup og derudover
i Balle og Trustrup.

Solceller betragtes som mindre grundvandstruende anleeg, og et nyt solcelleanleeg
i omradet vurderes ikke umiddelbart at kunne udgere en egentlig trussel for grund-
vand. Montering af solcellestativer med jordspyd eller punktfundamenter bergrer
kun det gverste jordlag og har ingen praktisk betydning i forhold til grundvand.

Arealer anvendes i dag til markdrift med tilfgrsel af ggdning og sprgjtemidler. |
kraft af den midlertidige overgang fra landbrugsdyrkning til solcelleanlaeg vil area-
lerne vaere undtaget dyrkning, herunder tilfgrsel af ggdning og sprgjtemidler, der
vides at kunne pavirke grundvandet ved eksempelvis udvaskning af pesticider.
Dermed forventes anlaeg af et solcelleanlaeg i omradet at have positiv pavirkning
pa omradets grundvandressourcer og drikkevandsinteresser.

SERVITUTTER

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa
betydning for bygge og anlaegsarbejder. Det er ikke alle rar, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder
pabegyndes.

Ved transport og arbejder naer lav-/hgjspaendingsledninger og jordkabelanleeg
skal man vaere opmeerksom péa respektafstande hertil.

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeliggarelse af planen.

Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med den endelige vedtagelse af naer-
vaerende lokalplan.
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TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Den sydlige del af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinje omkring Heste-
have skov efter § 17 i Lov om naturbeskyttelse. | henhold til § 17, stk. 1, ma der
ikke placeres bebyggelse, campingvogne og lignende inden for skovbyggelinjen.

| tilfeelde hvor der meddeles landzonetilladelse efter Planlovens §35, stk. 1, til be-
byggelse indenfor skovbyggelinjen, geelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven ikke.

| dette tilfeelde vil en opfgrelse af byggeri med videre ikke kraeve en dispensation
fra skovbyggelinjen, da vedtagelse af denne lokalplan med bonusvirkning indskriver
sig i undtagelsesbestemmelsen i §17, stk. 2, nr. 5.

VEJLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres ny vejadgang mv. til
statsvejen Arhus Landevej far Vejdirektoratet har givet tilladelse hertil, jf. vejloven.

MUSEUMSLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske andringer i tilstanden for
sten- og jorddiger eller andre fortidsminder jf. museumsloven, fgr der er givet til-
ladelse hertil fra Museum Qstjylland.

Museum Gstjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkaeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anlaeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde treeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Gstjylland underrettes, jf. museumsloven.

LOV OM FREMME AF VEDVARENDE ENERGI

| VE-loven (Lov om fremme af vedvarende energi) findes flere ordninger, der har
til formal at fremme befolkningens accept af og engagement i udbygningen af
solcelleanlzeg.

VE-bonusordning

VE-bonusordningen giver beboere af beboelsesejendomme, som er beliggende
i en afstand af op til 200 meter fra neermeste solcelleanlaeg mulighed for at fa en
arlig skattefri udbetaling, svarende til en del af anlaeggets kapacitet i hele anleeg-
gets levetid.

Greon pulje

Med Grgn pulje bliver opstillerne af vedvarende energianleeg palagt at indbetale et
belgb pr. opstillet MW til den kommune, hvori der opstilles vedvarende energianlzeg.
Kommunen administrerer midlerne, og midlerne kan anvendes bredt til kommunale
tiltag. Det er hensigten, at midlerne fortrinsvist skal stgtte projekter ansagt af naere
naboer til det vedvarende energianlaeg samt grgnne tiltag i kommunen.

Varditabsordning

Veerditabsordningen giver naboer til kommende VE-anleeg mulighed for, under
visse omstaendigheder, at fa erstatning for veerditab pa deres beboelsesejendom.



Salgsoptionsordning

Der er oprettet en salgsoptionsordning, hvor naboer i en afstand pa 0-200 meter fra
starre solceleanleeg kan veelge at seelge deres beboelsesejendom til opstilleren af
det vedvarende energianlaeg i op til et ar efter 1 kWh er produceret fra anleegget.

Beboelsesejendommens veerdi vurderes af den uafhaengige taksationsmyndighed,
der ogsa foretager vurdering af veerditab. Alene ejendomsejere, der har faet tildelt
veerditab p& over 1 pct. af ejendommens vaerdi af taksationsmyndigheden, kan
anvende salgsoptionen. Der skal ansgges om salgsoptionen samtidig med, at der
anmeldes krav om veerditab.

LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Forudgaende hgring

Som indledning til planlaegningen har der i perioden fra den 16. februar 2021 til den
2. marts 2021 veeret afholdt en forudgaende hering af a2endring af kommuneplanen,
hvor der er indkaldt forslag og ideer til planlsegningen i henhold til planloven samt
input til miljgvurderingen i henhold til miljgvurderingsloven.

Der indkom ni debatindlaeg fra borgere, foreninger og offentlige myndigheder,
som blev forelagt byradet pa madet den 23. juni 2021. De indkomne forslag har
indgaet i udarbejdelsen af planlaegningen.

Arbejdsgruppe

Der har veeret nedsat en arbejdsgruppe bestadende af repreesentanter fra lokalom-
radet, som har deltaget i lokalplanens og kommuneplantilaeggets udarbejdelse. Der
har vaeret nedsat en arbejdsgruppe bestaende af repraesentanter fra lokalomradet,
som har deltaget i lokalplanens og kommuneplantilaeeggets udarbejdelse. Der har
i foraret 2022 veeret afholdt to arbejdsgruppemeader hhv. den 2. marts 2022 og
den 31. marts 2022.

Offentlig hering af lokalplanforslag

| lokalplanforslagets hgringsfase fra den 7. september til 2. november 2022 indkom
der 6 indsigelser til planen, som omhandlede primeert:

* Modstand for opsaetning af solceller

*  Opbakning for udvikling af vedvarende energiprojekter
» Fredskov og skovbyggelinje

+ Tilslutning til elnettet

» Solcellers klimabelastning

Den offentlige haring gav ikke anledning til eendringer af planen.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til planloven (Bekendtgerelse af lov om planleegning nr. 1157 af 1. juli
2020) fastseettes felgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskre-
vet i lokalplanens § 2.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
1.7

2.1

2.2

23

3.1
3.2

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at udleegge omradet til tekniske anlaeg i form af solceller, herunder solcel-
lepaneler og de, for anleeggets drift, nedvendige tilhgrende installationer,
teknikbygninger, transformerstation samt interne veje og arbejdsarealer,

at solcellepanelerne og tilharende tekniske installationer gives sddanne
placeringer, at der kan tages de n@dvendige hensyn til omgivelserne
herunder omkringliggende beboelsesejendomme, landskaber, kulturhi-
storiske interesser, naerliggende naturomrader samt landbrugsmeessige
interesser,

at solcellepanelernes type, proportioner, farve, og haeldning bliver ens-
artet,

at der etableres afskaermende beplantningsbaelter omkring anleeg-
get, hvor der ikke allerede forefindes beplantning, med henblik pa at
afskaerme anlaegget fra naboer, forbipasserende og omkringliggende
landskaber,

at ubebyggede arealer og afskaermende beplantningsbeelter plejes i
henhold til plejeplanen,

at sikre vejadgang til omradet,

at fastsaette vilkar for fjernelse af solcelleanleegget og tilhgrende instal-
lationer, efter anlaegget ikke laengere er i drift.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1
og omfatter matr.nr. 4

og dele af matr.nr. 1g og 4, Hgegholm Hgd., Tirstrup
samt alle parceller, der efter den 31.08.2022 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet inddeles i hhv. Delomrade |, herunder Delomrade
I.A og |.B, og Delomrade Il, herunder Delomrade II.A og II.B, som det
fremgar af kortbilag 1.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanen udleegger omradet til solcelleanleeg.

Inden for Delomrade | kan der opstilles solcellepaneler inkl. stativer og



3.3

3.4

41

5.1

52

53

54

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

de for anleeggets drift ngdvendige teknikbygninger og andre tilhgrende
tekniske installationer, udlaegges arealer til interne vejforbindelser og
arbejdsarealer, samt etableres beplantningsbaelter som vist pa kortbilag
2.

Ved etablering af bebyggelse iht. §3.2 skal Delomrade Il henligge som
ubebyggede arealer int. §§8.5-8.7.

Arealer, der ikke anvendes til det naevnte i §§3.1-3.3, ma kun anvendes
til jordbrugsmaessige formal.

§ 4 UDSTYKNING

Der ma foretages udstykning inden for lokalplanomradet i henhold til den
til enhver tid gaeldende udstykningslov.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Omréadet vejbetjenes fra Haegholmvej via vejadgang til Arhus Landevej,
som det fremgar af kortbilag 2.

Indenfor lokalplanomradet kan der kun anleegges veje, som er ngdven-
dige for solcelleanlaeggets etablering, drift og vedligeholdelse, samt
markveje til omradets landbrugsmaessige drift i gvrigt. Vejene skal an-
lzegges som ubefaestede arealer med en k@rebanebredde pa minimum
3,5 meter og maksimalt 6 meter. Med befaestede arealer forstas arealer,
som er helt eller delvist ugennemtreengelige for vand.

Fra de pa kortbilag 2 markerede adgangsveje og frem mod den interne
transformerstation iht. §6.6, ma der anleegges en grusvej eller lignende,
safremt det er ngdvendigt for transformerstationens anleeg, drift og ved-
ligeholdelse.

| forbindelse med transformerstationen kan der etableres et grusbelagt
kere-, service- og parkeringsareal pa op til 1.000 m2.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Inden for lokalplanomradets Delomrade I.A og |.B ma der opfares solcel-
leanlaeg i form af solcellepaneler inkl. stativer og de for anleeggets drift
ngdvendige tekniske installationer som kabler, step-up transformere,
transformerstation mv.

Solcellepanelerne skal etableres i lige og parallelle reekker med en ens-
artet afstand mellem raekkerne.

Solcellepanelerne inkl. stativer ma have en maksimal hgjde pa 3 meter
over terraen.

Mindre teknikbygninger til fx step-up transformere og koblingsstationer
ma have en maksimal hgjde p& 3 meter over terraen. Grundarealet af den
enkelte teknikbygning ma ikke overstige 10 m2. Mindre teknikbygninger
ma ikke opfgres teettere pa bygninger til beboelse end 70 meter.

Inden for Delomrade |.A kan der placeres én transformerstation med et
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6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

8.1

8.2

8.3

samlet areal pa maksimalt 1.000 m?. Transformerstationen skal place-
res uden for skovbyggelinjen, som markeret pa kortbilag 3. Principielle
placeringer til transformerstationen er markeret pa kortbilag 2.

Transformerstationen iht. §6.5 kan maksimalt indeholde én starre tek-
nikbygning med et maksimalt grundareal pa 80 m? og en hgjde pa op til
5 meter. Der ma inden for transformerstationen placeres en lynafleder
med en maksimal hgjde pa 12 meter. Jvrige installationer, som er ngd-
vendige for transformerstationens, drift sdasom 60 kV apparater, ma have
en maksimal hgjde pa 7 meter.

Solcelleanleegget ma ikke placeres teettere pa beskyttede sten- og
jorddiger end 10 meter og ikke teettere pa fredskovsarealerne syd for
lokalplanomradet end 30 meter, som vist pa kortbilag 3.

Ved etablering af solcelleanlaegget skal den tinglyste vejbyggelinje langs
Arhus Landevej overholdes. Vejbyggelinjen geelder 17,5 meter fra vej-
midten, som vist pa kortbilag 3. Dertil kommer hgjde- og passagetillaeg-
get pa 1,5 x hgjdeforskellen plus 1 meters passage. Beplantnings iht.
§8 etableres minimum 17,5 meter fra vejmidten som vist pa principsnit
i bilag 5, men kan godt etableres inden for hgjde- og passagetillaegget
pa 1,5 x hgjdeforskellen plus 1 meters passage.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Solcellepanelerne skal veere antireflekterende, sa de ikke medfarer nogle
former for refleksionsgener for omkringboende og trafikanter.

Alle solcellepaneler skal fremtreede ens, hvad angar type, hgjde, heeld-
ning og farve.

Teknikbygninger og gvrige tekniske installationer jf. §§ 6.4-6.6 skal frem-
std sa anonymt i landskabet som muligt og skal holdes i afdeempede
sorte, gra, brune eller grgnne farver. Glanstal ma ikke overstige 10.

§ 8 UBEBYGGEDE AREALER
Beplantning

Inden for Delomrade | skal der etableres og opretholdes beplantnings-
baelter som vist pa kortbilag 2, med en varierende bredde pa hhv. 9 og
12 meter.

Beplantningsbeelterne skal etableres i hjemmehgrende arter i en mini-
mumshgjde pa 0,8 meter pa tilplantningstidspunktet, som oplistet i bilag
4.

Beplantningsbeeltet skal besta af 6-raekker med traeer og teette, kraftige
buske som underbeplantning, saledes indkig sleres mest muligt. Etab-
leringen af beplantningsbaeltet skal fglge principplanen, som vist i bilag
4.
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Beplantningsbaelterne skal have en hgjde pa minimum 12 meter i ud-
vokset tilstand.

Beplantningen skal Igbende renholdelse for at sikre de bedste vaekst-
betingelser. Udtynding vil over tid vaere ngdvendig, hvor de fleste am-
metraeer skal fiernes, nar den resterende beplantning har opnaet gode
vaekstbetingelser.

Beplantningen skal Igbende renholdelse for at sikre de bedste vaekst-
betingelser.

Inden for Delomrade | skal arealet under og mellem solcellepanelerne
efterlades til fri succession eller tilsds med flerarige graesser, samt blom-
strende urter og engplanter.

Inden for Delomréade I1.B friholdes et areal til nord-sydgaende faunapas-
sage gennem lokalplanomradet, safremt muligheden for etablering af
et solcelleanlaeg i omradet udnyttes. Passagens vil have en bredde pa
50 m fra tradhegn til tradhegn. Princip for udformning af faunapassage
fremgar af bilag 6.

Hegning

Inden for lokalplanomradet kan der etableres tradhegn med en maksimal
hgjde pa 2,1 meter i forhold til terreen. Hegnet skal haeves minimum
0,2 meter fra terreen, saledes mindre dyr kan vandre uhindret inden for
lokalplanens omrade.

Hvor der etableres beplantningsbaelte iht. kortbilag 2, skal tradhegnet
pa indersiden heraf.

Udenders oplag

Der ma ikke inden for lokalplanomradet forefindes udendgrs oplag.

Skiltning

Der mé opseettes et mindre oplysningsskilt ved hver adgangslage til
solcelleanleegget. Skiltenes starrelse ma hajst veere 0,5 x 0,5 meter.
Ved transformere ma anvendes saedvanlig advarselsskiltning.

Udover de i § 8.10 naevnte skilte ma der ikke opsaettes skilte, herunder
reklameskilte, inden for lokalplanomradet.
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§ 9 TERRAN

Ved opstilling af solcelleanlaeg ma der, inden for lokalplanens omrade,
hgjest foretages terraenregulering pa + 0,5 meter i forhold til eksisterende
terreen. Terraenregulering skal udfgres med blgde overgange, og der ma
ikke ske terreenregulering neermere naboskel end 1 meter.

§ 10 BONUSVIRKNING

Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidig tilladelse
efter planlovens § 35, stk. 1 (landzonetilladelse) til opfgrelse af solcel-
leanlaegget med tilhgrende installations- og teknikbygninger samt til
endret arealanvendelse. Lokalplanen har saledes bonusvirkning, hvorfor
der ikke skal meddeles landzonetilladelse til falgende:

- anvendelse af lokalplanomradet til solcelleanlaeg, jf. § 3.1,

- opstilling af solcellepaneler inkl. stativer, jf. §§ 6.1-6.3 og §6.7-6.8 samt
§§7.1097.2,

- teknikbygninger og tekniske installationer, jf. §§ 6.4-6.8 og § 7.3,
- anleeg af interne veje og arbejdsarealer, jf. §§ 5.2-5.4,

- nedgravning af interne elkabler, jf. §§ 11.1 og 11.3

- og terraenregulering, jf. § 9.1.

Lokalplanens bonusvirkning forudsaetter, at ejer af arealerne tinglyser en
deklaration der giver tilladelse til at benytte arealet til solcelleanlaeg og
at solcelleanleegget skal fiernes for ejerens regning senest et ar efter, at
el-produktionen pa solcellerne er ophart. Safremt solcelleanleegget ikke
har veeret i drift i et ar, kan Syddjurs Kommune kreeve anlaegget fiernet
uden udgifter for det offentlige.

§ 11 TEKNISK FORSYNING

Eksisterende ledninger skal respekteres eller omlaegges efter aftale med
ledningsejer.

Interne elkabler ma alene udfgres som jordkabler, med undtagelse af de
kabler der forbinder solcellepanelerne, som kan fastgares pa stativerne.

Nettilslutning skal ske via jordkabler. En afstand pa min. 1 meter fra
ledningsmidten skal friholdes for byggeri samt traeer og buske med
dybtgaende r@dder, medmindre der er tale om en beskyttet naturtype.
Ved endt drift skal nettilslutningen afkobles, men kablet kan bibeholdes
i jorden.

Der méa ikke etableres permanent belysning indenfor lokalplanens om-
rade.
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§ 12 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING

Solcelleanlaegget ma ikke tages i brug for:
- der er etableret beplantningsbaelter jf. §§8.1-8.3,
- omradet er ryddet for byggeaffald

§ 13 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Der ophaeves ingen lokalplaner.

§ 14 SERVITUTTER

Der aflyses ingen servitutter med neervaerende lokalplan.

§ 15 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

15.1 Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen
er vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma& ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pateenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemaerkninger herom, fgrend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis der er af vaesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den 31.
august 2022. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra den 7. september
til 5. november 2022.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 31. august 2022.

Pt —

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar

Saledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune.
Lokalplanen er geeldende fra den 29.03.23 hvor den endelige vedtagelse blev
offentliggjort.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 29. marts 2023.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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Principplan for plantning af levende hegn
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BILAG 4, Principplan for plantning af
levende hegn
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min. 12 meter hgje treeer

Min. 12 meter bred beplantning

BILAG 5, Principsnit for faunapassagen
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