Syddjurs Kommune
Byggeri og Landzone
Lundbergsvej 2
8400 Ebeltoft

Sag: Ebeltoftvej 30 | 8400 Ebeltoft | Parthgring
Nedrivning af bevaringsvaerdigt stuehus | Sagsnummer 17/32058

BLIS har den 02.10.2017 modtaget brev om parthgring fra Syddjurs Kommune, hvor det anfgres,
at Syddjurs Kommune har modtaget en anmeldelse om nedrivning af bevaringsvaerdigt stuehus
pa adressen Ebeltoftvej 30, 8400 Ebeltoft, Matrikelnummer 4a, @ksenmglle By.

BLIS’ ANBEFALING

Pa baggrund af besigtigelse og historiske referencer finder BLIS, at det kunne vare interessant at
gennemfgre en ngjere byggeteknisk gennemgang af stuehuset, for derved at vurdere bade de
tekniske og de gkonomiske muligheder for at kunne bevare og modernisere stuehuset. BLIS fin-
der det endvidere vigtigt, at stuehuset ses i en historisk og kulturel kontekst og ikke alene som et
fritstdende hus uden referencer. Vi vil derfor meget gerne opfordre forvaltningen til at indbyde
ejeren til et mpde med henblik pa at motivere vedkommende til at overveje sin beslutning med
udgangspunkt i en gennemgang og et overslag over opgradering/renovering af stuehuset.

GARDENS HISTORIE

Landbrugsejendommen Linesminde pa Ebeltoftvej 30 er beliggende vest for Stubbe sg mellem
Ebeltoft og Tirstrup. Til garden hgrer 67 hektar agerjord og skov af lettere bonitet. Eiendommen
ligger placeret midt mellem de store ssmmenhangende naturomrader og skove, der mod syd er
forbundet med Mols Bjerg. Gardanlaegget bestar af et stuehus, opfgrt i 1926, samt et 3-laenget
gardkompleks med flere aldre staldbygninger. Landmand Bent Sandvad drev i mange ar slaegts-
garden, hvor han er fgdt i 1939. Han overtager fgdegéarden i 1961, og bor der, til han i 2013 ma
flytte pa plejehjem, og garden bliver solgt i 2017.

Udbygningerne og det tilbageveaerende staldinventar beaerer preeg af et driftigt landbrug med
mange kreaturer og en stor maelkeproduktion.

EJENDOMMEN EBELTOFTVEJ 30
Nuvzerende ejer anfgrer, at bygningen i dag er utidssvarende og traenger til en gennemgribende

renovering, ligesom ejeren gnsker, at opdatere bygningen til en mere tidssvarende standard. Eje-
ren vurderer imidlertid, at det rent gkonomisk, miljgmaessigt og bygningsteknisk vil veere mere
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hensigtsmaessigt at nedrive det eksisterende stuehus og genopfgre en ny og mere tidssvarende
beboelse.

Den nye beboelse vil vaere lidt mindre, men ellers ligge med ngjagtig samme beliggenhed som
den gamle. Det nye stuehus vil ligne det gamle stuehus, bl.a. med afvalmet tag. Ydervaeggene vil
dog blive pudset hvide, sa de passer til den gvrige bygningsmasse, og taget vil veere rede cement
tegl.

SAVE REGISTRERING

| forbindelse med udarbejdelsen af Ebeltoft Kommuneatlas blev bygningerne i 1998 registreret
efter SAVE-metoden. Hgjbevaringsvaerdi omfatter bygninger med en bevaringsvaerdi pa 1-3.
Middelbevaringsvaerdi omfatter bygninger med en bevaringsvaerdi pa 4-6. Syddjurs Kommune-
plan 2016 fastlaegger, at bevaringsvaerdig bebyggelse omfatter bygninger med en bevaringsveerdi
pa 1-4.

Stuehuset blev registreret med bevaringsvaerdi 4 med vurderinger som god form, stor facadehgj-
de, taktfast. Ydervaeggene fremtraeder i rgd teglsten, og taget er deekket med cementtagsten.

STUEHUS | FACADE MOD GARDSPLADS
BLIS’ GENNEMGANG

BLIS har den 16. oktober 2017 gennemgaet bygningen, og kan konstatere, at vi som udgangs-
punkt er enige i SAVE-registreringens bedgmmelse.

Det ma antages, at taget oprindeligt har vaeret daekket med tagsten i tegl, sandsynligvis rgde. De
nuvarende vinduer og udvendige dgre er af nyere dato, og de fremstar som uskgnne fremmed-
elementer. Det var ikke muligt at fa adgang til huset, men det kunne dog konstateres, at bade
fodlister og indfatninger fremstar med en markant profilering. Indvendige dgre er af nyere dato.

Gardanlaegget er beliggende for enden af en blind vej med indkgrsel fra Ebeltoftvej, hvorfra det
er synligt. Det er saledes beliggende let tilgeengeligt og synligt for offentligheden pa en lille haev-
ning i terreenet ud mod et for egnen karakteristisk engdrag.

Gardanlaegget baerer praeg af flere udbygninger og tilbygninger foretaget gennem arene, men de
to leenger mod nord og vest fremstar med en fin konstruktiv opbygning med hgj trempel i rgde
mursten, udtryk for og betinget af bygningernes anvendelse som avlsbygninger.
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GARDEN SET FRA ENGDRAGET
HISTORISK KONTEKT

| en historisk kontekst afspejler stuehusets solide udtryk overgangen fra bindingsveerk til grund-
murede stuehuse pa landet. Den f@rste generation af grundmuret gardbyggeri blev udfgrt af en
selvbevist bondestand, der byggede for generationer. Der var ofte tale om markante anlaeg i en
traditionsudviklende arkitektur. De aldste grundmurede stuehuse er fra Fyn og opfgrt midt i
1800 tallet, og i arene herefter ser man det grundmurede stuehus opfgrt overalt i landet. Bygnin-
gerne overtog bindingsvaerkshusenes proportioner og fagdeling, der nu markeredes af stenhuse-
nes regelmaessige vinduesraekker. Meget af symbolsproget i den nye arkitektur blev overtaget fra
herregardsbyggeriet, men naturligvis i et beskaret format, ofte i en ny og enklere fortolkning, og
ikke altid i de korrekte proportioner.

DETAIL | GESIMS VED GAVL

Byggestilen fremstar klassicistisk inspireret med stor veegt pa symmetri, og med referencer til
klassicistiske arkitektoniske elementer i form af lisener, pilastre, samt en stor gavlkvist pa midter-
partiet. Dette forhold kunne dermed gg@re stuehuset interessant set i et historisk perspektiv, som
eksponent for en ny tid, med bade en stgrre bevidsthed og udtryk for velstand hos bondestan-
den.

Det er dog BLIS’ vurdering, at selv om stuehuset viser en soliditet og flere karakteristiske traek
med referencer til den klassicistisk byggestil, er der ikke belaeg for at antage, at der har vaeret en
direkte inspiration fra herregardsbyggeriet.
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Det er vores opfattelse, at der her er tale om et byggeri, et stuehus, der fremstar som godt og so-
lidt handvaerk, og med fine detaljer, hvor en dygtig murermester sandsynligvis har hentet inspira-
tion fra andre byggerier og Foreningen Bedre Byggeskiks publikationer.

Murvaerket fremstar stort set solidt og med mange fine detaljer, herunder gesims og salbaenke,
og med et meget fint mgnstermurvaerk. Der er udvist stor omhu i detaljen, med murvaerk i kryds-
forbandt og profilfuge, og pa den pudsede sokkel er der markeret en kvadre fuge.

KONKLUSION

Som anfgrt ovenfor i BLIS’ anbefaling, opfordrer vi forvaltningen til at indbyde ejeren til et mgde
med henblik pa at motivere vedkommende til at overveje sin beslutning med udgangspunkt i en
gennemgang og et gkonomisk overslag over opgradering/renovering af stuehuset.

En sadan byggeteknisk/gkonomisk analyse kunne maske eftervise, at investeringen vil modsvare
mervaerdien ved at tilvejebringe og rade over et autentisk, bevaringsvaerdigt bygningsveerk, som
dette. BLIS ser sdledes meget gerne, at beslutningen om nedrivning eller modernisering af det
markante og fint detaljerede stuehus traeffes pa et sagligt validt grundlag, og her kunne en sadan
analyse udggre et rigtig godt beslutningsgrundlag.

Skulle De gnske yderligere oplysninger, er De meget velkommen til at kontakte BLIS.

Venlig hilsen
Pa vegne af BLIS

Eigil Nybo
Bestyrelsesmedlem i BLIS
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