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Bakkefaldet 14, 8400 Ebeltoft - Besvarelse af foresporgsel

Syddjurs Kommune har modtaget jeres forespgrgsel af 16/02 2017, og vi vil i det
felgende besvare jeres spgrgsmal:

”Hvordan forholder kommunen sig til, at der er udstedt byggetilladelse til et
byggeri, som ikke overholder lokalplan nr. 243, § 6.4?7”

Det er Syddjurs kommunes vurdering, at det godkendte byggeri pa Bakkefaldet 14, 8400
Ebeltoft er i overensstemmelse med lokalplan nr. 243 og intentionerne i den.

Kommunen fortolker § 6.4 saledes, at sommerhusene i omradet kun méa opfares med op
til en etage med en udnyttet tagetage og ikke, at boligerne SKAL udformes saledes.
Denne fortolkning forsteerkes af § 7.3, som klart og tydeligt angiver, at der ma opfares
boliger i en etage uden udnyttelig tagetage, altsd med en uudnyttelig tagetage, som det
lzengehus med lav tagheeldning der er givet byggetilladelse til pa adressen.

Som redskab til fortolkning af fernaevnte §§ henvises til lokalplanens redegarelse pa side
8, hvor hensigten med bestemmelserne er beskrevet som fglger; "Bebyggelsen ma
maksimum opfgres i en etage med udnyttelig tagetage. Bebyggelse kan opfgres med en
maksimal hgjde pa 6,5 meter og skal, hvis det udfgres med hgj rejsning (45-55 grader)
og udnyttet tagetage, have stratag. Hvis taget udfgres med lav heeldning (mindre end 45
grader), skal der anvendes tagpap, tree eller grees”.

Det er vigtigt at fremheeve, at der i lokalplanens redeggrelse skelnes mellem bygninger
med udnyttelig tagetage og bygninger med uudnyttelig tagetage, hvilket maske kan
bidrage til forstaelsen. Saledes naevnes her netop, at tage kan udfgres med taghaeldning
mindre end 45 grader. Det skal dog understreges, at for alle bygninger geelder, at de skal
udformes med symmetrisk saddeltag.

Syddjurs Kommune har siden vedtagelsen af lokalplanen fortolket de farnaevnte
bestemmelser pa samme made, hvilket man ogsa kan se i omradet. Der er givet
byggetilladelse til 8 sommerhuse, siden vedtagelsen, hvoraf de 7 er opfert som
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leengehuse i én etage og med lav taghaeldning. Alle sommerhusene er godkendt med
symmetrisk saddeltag, i overensstemmelse med lokalplanen.

”Endelig bemaerkes, at indplacering af nybyggeriet ved sin markante placering
tilsyneladende ikke overholder kravene i lokalplanens § 7”

Omradet fremstar som bakket aben hede med spredt beplantning. De oprindelige
bebyggelser ligger derfor mere eller mindre synlige i terraenet — nogle i en lille lavning
mens andre er placeret pa en bakkekam med god udsigt. De nye sommerhuse der er
givet tilladelse til i omradet ses placeret med lignende variation, hvad angar deres
placering i landskabet.

Der er i den konkrete byggesag fastlagt et niveauplan i kote 30.08 DVR90. Niveauplanet
er dermed 81cm under det eksisterende terraen, ved det hushjerne, hvor terraenet har
den hgjeste kote. Ved det hushjgrne, hvor det eksisterende terraen har den laveste kote,
ligger det angivne niveauplan 67cm hgjere end terraenet.

Syddjurs Kommune har pa baggrund af de eksisterende sommerhuses placering i
landskabet samt det fastlagte niveauplan vurderet, at den godkendte placering af
byggeriet pa Bakkefaldet 14, 8400 Ebeltoft, er i overensstemmelse med lokalplanens § 7:
"Det skal tilstraebes at respektere omradets kulturhistoriske veerdier med hensyn til
byggestil og bygningernes diskrete placering i landskabet”.

Fortolkningen af formalsbestemmelsen

Det er stadig Syddjurs Kommunes vurdering, at formalsbestemmelsen ikke har til formal
at bevare eksisterende bygninger, men derimod at sikre, at bygninger tilpasses det
eksisterende naturomrade. Bestemmelserne i § 7, vedr. byggeriets udformning,
omhandler netop bygningers tilpasning til naturomradet. Byggeriet ma ikke vaere hgjere
end 6,5 m, taget skal udfgres som et symmetriske saddeltag, og der skal vaelges
materialer og farver som er i overensstemmelse med omradets karakter.

Syddjurs Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at der ikke er behov for
udarbejdelsen af en ny lokalplan.

Med venlig hilsen
Torsten Krogh Pedersen
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