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BEMZRKNINGER TIL LOKALPLAN NR. 243
SOMMERHUSOMRADE FOR GRUNDEJERFORENINGEN FULGS@ STRAND

NEDRIVNING AF SOMMERHUS PA BAKKEFALDET 14

I forbindelse med afgivelse BLIS’s hgringssvar vedrgrende Bakkefaldet 14, Fuglsg er vi blevet
opmaerksom p3, at Lokalplan 243 er uklar flere steder, ja direkte fejlbehzeftet. Dette giver helt
abenlyse problemer med hensyn til bade forvaltning af lokalplanen, og i relation til borgernes
retslige opfattelse af de muligheder og begraensninger, som Lokalplanen palaegger alle parter.

Uklarheden i lokalplanen afspejles i den afggrelse, som Syddjurs Kommune har truffet om nedrivning
af Bakkefaldet 14. Der blev givet tilladelse til nedrivning af dette sommerhus, et bevaringsvardigt
stykke kulturarv, pa grundlag af Kommunens skgnsmassige vurdering af Lokalplanens § 1.1 og § 7.

§1. FORMAL

1.1 At sammenfatte de pa ejendommene tinglyste deklarationer og fastlaegge bebyggelsesregulerende og andre
bestemmelser, der sikrer, at omrddet bevares som det enestdende stykke sammenhangende natur, det er.

§7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRZADEN

7.1 Al bebyggelse skal opfgres i en god kvalitet, bade hvad angar det arkitektoniske udtryk,
materialesammensatningen og landskabelig tilpasning. Det skal tilstreebes at respektere omradets kulturhistoriske
veerdier med hensyn til byggestil og bygningernes diskrete placering i landskabet.

Det er BLIS’s vurdering, at nedrivning ikke kan ske med udgangspunkt i Lokalplanens bestemmelse §
1.1., og at der skal derfor skal dispenseres, safremt en bevaringsverdig bygning gnskes fjernet. Denne
vurdering af lokalplanens intentioner understgttes af § 7. Bygningerne i omradet indgar efter BLIS’s
opfattelse som et ligestillet element i den sammenh@ngende natur, der skal bevares. Naturen og
bygningerne er i den sammenhang udelelige stgrrelser, som udggr et unikt kulturlandskab og
omradets kulturhistoriske verdier.

Det er saledes BLIS’s opfattelse, at Kommunen har udgvet et fejlskgn og ikke iagttaget Lokalplanens
intentioner. BLIS’ anbefaler derfor, at forvaltningen fortager en revurdering af tolkningen af
Lokalplanens intentioner, omformulerer og tydeligggr formalsparagraffen, saledes at uklarheden og
fortolkningsmuligheden fremover elimineres.

UOVERENSSTEMELSE I LOKALPLANEN
Lokalplanen indeholder to paragraffer, som ikke er i overensstemmelse med hinanden.

§ 6.4 angiver:

Bygninger ma kun udfgres i en etage med udnyttelig tagetage. Med udnyttelig tagetage skal tagets
vinkel fra det vandrette plan veere pa mellem 45° og 55°

§ 7.3 angiver:

Tage skal udfgres som symmetriske saddeltage. Hvis bebyggelsen udfgres med hgj rejsning, der giver
mulighed for udnyttelig tagetage, skal tagbekledningen vere stra. Hvis bebyggelsen udfgres i én
etage uden udnyttelig tagetage, skal der til tagbekledning anvendes tagpap, grees eller tre.
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Bemarkning: Hvis bebyggelsen udfgres i én etage uden udnyttelig tagetag, forudsatter, at det i
henhold til Lokalplan 243 er tilladt at udfgre bebyggelsen i én etage uden udnyttelig tagetag.

Det er ikke tilladt i henhold til §6.4, og det betyder at Syddjurs Kommune overtreeder Lokalplanens
bestemmelserne i §6.4 ved at give tilladelse til en lavere taghldning end mellem 45° og 55°. Der stér
ingen steder i Lokalplan 243, at der ma anvendes en lavere tagh@ldning.

Der kan altsa kun velges mellem udnyttet tagetage eller udnyttelig tagetage.

Denne fejl i lokalplanen bgr rettes, saledes at det er muligt at forvalte byggesager juridisk korrekt med
udgangspunkt 1 Lokalplanen. De forskellige haldninger afspejler forskellige tidsperioders stilmassige
praeferencer. De oprindelige sommerhuse i Fuglsg var stratekte. Stratekte tage har en heldning pa
minimum 45° og typisk pa 50°

UOVERENSTEMMELSENS BETYDNING FOR NYBYGGERI, BAKKEFALDET 14

De papegede konkrete fejl i lokalplanes bestemmelser om taghealdning har medfert tilladelse til et
nybyggeri pa Bakkefaldet 14, der ikke er i overensstemmelse med Lokalplan 243. Der er meddelt
byggetilladelse til opfgrelse af et nyt fritidshus til erstatning for det nedrevne sommerhus pa
Bakkefaldet 14. Det fremgar af bygningstegningerne, at der er tale om et etplanshus, med meget lav
tagheldning og en ikke udnyttelig tagetage. Det er i modstrid med lokalplanens §6.4 som stiller krav
om udnyttelig tagetage:

Bygninger ma kun udfgres i en etage med udnyttelig tagetage. Med udnyttelig tagetage skal tagets
vinkel fra det vandrette plan veere pa mellem 45° 0g 55°

Hvordan forholder forvaltningen sig til, at der er udstedt byggetilladelse til et byggeri, som ikke
overholder Lokalplanen 243, §6.4.

Endelig bemerkes, at indplacering af nybyggeriet ved sin markante placering tilsyneladende ikke
overholder kravene i Lokalplanens § 7: Det skal tilstreebes at respektere omradets kulturhistoriske
veerdier med hensyn til byggestil og bygningernes diskrete placering i landskabet.

I Lokalplanens § 6.5, er der anfgrt: Terrenreguleringer foruden forngden planering af byggeplads md
ikke finde sted. Det ser ud til at dette krav tolkes noget frit.

Vi ser frem til at modtage svar pa ovennavnte bemarkninger og spgrgsmal.

Med venlig hilsen
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