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Tved Bygade 1 Sagsnummer.: 16/39790
8420 Knebel Sagstype: KLE: 02.34.04

Sagsbehandler:

Udvalget for natur, teknik og milje

Bakkefaldet 14 - 8420 Knebel

Udvalget for natur, teknik og milje har den 09-01-2017 godkendt nedrivning af bevarings-
veerdigt sommerhus.

Kim Lykke Jensen kunne ikke tiltreede beslutningen.

Den videre sagsbehandling vil ske i overensstemmelse hermed.

Resumeé

Syddjurs Kommune har modtaget en anse@gning om nedrivning af et sommerhus.
Sommerhuset er optaget som bevaringsvaerdigt i kommuneplanen med bevaringsvaerdi
4. Kommunen skal tage stilling til om nedrivning skal tillades, eller om der skal nedleeg-
ges forbud iht. planlovens § 14 Et forbud vil medfare, at der skal udarbejdes forslag til en
bevarende lokalplan.

Sagsfremstilling

Syddjurs Kommune modtog den 4-11 2016 ansegning om nedrivning af sommerhuset pa
adressen Bakkefaldet 14, 8420 Knebel, matr. nr. 2x, Fuglse By, Vistoft. Herefter har
Team Byggeri veeret i dialog med ansggeren samt ejeren om aspekterne vedrarende
nedrivning af en bevaringsvaerdig bygning. Den 14-11 2016 modtog vi en uddybende
begrundelse for @nsket om nedrivning. Syddjurs Kommune besigtigede den 16-11 2016
den pagseldende ejendom.

Ejerens begrundelse

Ejeren har til ans@gningen om nedrivning oplyst, at sommerhuset har staet nsesten ube-
nyttet fra 1981 til han arvede huset i 2006. | denne periode blev der kun udfert nedterftige
reparationer i forbindelse med stormskader o.l. Ejeren oplyser, at huset er utidssvarende
og i sa darlig stand, at det ikke laengere giver mening, at bibeholde sommerhuset. Dette
har forskellige handvaerkere ogsa bekraeftet ham i. Siden ejeren overtog huset er der
udfert forskellige forbedringer, herunder reparation af strataget, ny breendeovn og ny
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tagbekleedning pa et udhus. Pa trods af dette ser han sig ikke laengere i stand til, at holde
trit med forfaldet. Efter nedrivningen snsker familien, at opfere et nyt sommerhus, der kan
danne ramme for hele familien.

Bevaringsvaerdi

Sommerhuset blev registreret efter SAVE-metoden i 1998 i forbindelse med udarbejdel-
sen af Ebeltoft Kommuneatlas. Husets samlede bevaringsveerdi blev vurderet til 4 (Mel-
lem bevaringsveerdi), mens den originalitetsveerdi er vurderet til 3 (haj bevaringsveerdi)
Pa vurderingstidspunktet blev huset desuden vurderet til at vaere et velbevaret sommer-
hus.

Omradet

Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 243. Lokalplanomradet er en del af et eksiste-
rende sommerhusomrade, der mod nord graenser op til et starre, fredet naturomrade.
Lokalplanens formal er blandt andet at fastlzegge bebyggelsesregulerende bestemmelser
og andre bestemmelser, der sikrer, at omradet bevares som det enestaende stykke
sammenhaengende natur, det er. Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser om bevaring

af bygninger.

Hering

Nedrivningsmeddelelsen har vaeret offentligt annonceret i 6 uger, samt vaeret sendt i hg-
ring hos BLIS, Museum @stjylland Randers og Grundejerforeningen Fuglsg Strand.

Vi har modtaget hgringssvar fra Museum @stjylland, Temrermester Svend Erik Serensen
og BLIS. Haringssvarene ligger som bilag i sagen.

Museum @stjylland udtaler, at sommerhusudstykningen ved Fuglse hgrer til blandt de
tidligste udstykninger i Danmark, hvor der endnu er bevaret et antal af de oprindelige
sommerhuse. "Prikken” er dermed et vigtigt vidnesbyrd i fortaellingen om det fritids- og
sommerliv, der opstod i Danmark i begyndelsen af 1900-tallet. Der bliver faerre og faerre
af de tidligste sommerhuse. Museets anbefaling er derfor, at der ikke meddeles tilladelse
til nedrivning, men at det bevares og istandsaettes som et anneks til evt. nybyggeri pa
grunden.

Museet oplyser tillige, at der i 2017 forventes publiceret en undersegelse omhandlende
sommerhusudstykningen ved Fuglse Strand

Temrermester Svend Erik Sgrensen har som ansgger indsendt vurdering udfert af arki-
tekt Jan W Hansen. | denne er der bl.a. anfert

En opgradering og ombygning af huset til blot beskeden, nutidig standard vil blive en
bekostelig affeere, sandsynligvis med en pris over nybyggeri. Bade brugsmasssigt og
byggeteknisk er det ngdvendigt med sa store forandringer af huset, at dets karakter af
bevaret arkitekturhistorie kan diskuteres. Der vil vaere et misforhold mellem de udgifter og
eventuelle brugsmeaessige begreensninger en bevarelse og restaurering af det gamle hus
paferer ejeren sammenholdt med husets arkitekturhistoriske betydning. P& den baggrund
menes, at en nedrivning er rimelig og fornuftig.

BLIS vurderer, at lokalplanens bestemmelser og intentioner ikke felges / overholdes, i
den af forvaltningens anlagte og nugaeldende praksis.

Nedrivningen opfylder ikke lokalplanens bestemmelse § 1.1., og der skal derfor dispense-

res safremt bygningen skal fiernes. Bygningerne i omradet er efter foreningens opfattelse
en del af den sammenhangende natur der skal bevares. Sammenhangende natur skal i
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denne forbindelse - opfattes som et omrade bestaende af et kuperet terraen, levende
hegn og med en landskabelig tilpasning af bebyggelsen.

Vurdering

Det er Byggeris vurdering, at nedrivning ikke er i strid med lokalplanen, og at nedrivning
kan godkendes uden dispensation. Et evt. forbud mod nedrivning skal ske iht. planlovens
§ 14 og vil medfere, at der skal udarbejdes forslag til bevarende lokalplan.

Huset har samlet en mellemhegj bevaringsvaerdi (4). Vurdering af husets originalitet er hgj
(3), blandt andet pa grund af husets fysiske stand. Syddjurs Kommune, Byggeri foretog
den 16-11 2016 en udvendig besigtigelse. Pa grundlag af denne vurderes det, at som-
merhuset fortsat fremstar pa samme vis som i 1998. Strataget er dog nedslidt og traenger
til udskiftning. Facadebekladning og vinduer traenger ligeledes til vedligeholdelse.

Sommerhuset er opfert i 1935 og fremstar meget originalt. Det er derfor en vaesentlig del
af forteellingen om de forste sommerhusbebyggelser i Danmark. Omradets oprindelige
sommerboliger udtrykker lokale kulturhistoriske vaerdier, hvad angar arkitektonisk udtryk,
materialevalg samt byggeriernes indpasning i det seerlige landskab. Nar omradets oprin-
delige sommerboliger forsvinder, vil disses vidnesbyrd ga tabt.

Der er sggt om opfarelse af et nyt sommerhus som erstatning for det, der gnskes nedre-
vet. Det nye sommerhus sgges placereret anderledes end det oprindelige med en nu 2
meter hgjere beliggenhed i terreenet og dermed sterre synlighed. Det ansegte projekt
vurderes at veere i overensstemmelse med lokalplanens formal samt bestemmelserne om
bygningers omfang, placering og ydre fremtraeden. Til orientering er det ansagte nybyg-
geri vedlagt som bilag.

Pa baggrund af ejerens egne oplysninger samt kommunens besigtigelse har man veeret i
dialog med ansegeren og ejeren for om muligt at sikre sommerhusets bevarelse. | dialo-
gen har det bl.a. vaeret vendt, om der kunne findes en alternativ l@sning til nedrivning af
sommerhuset. Man vurderer, at der pa grunden er gode muligheder for at opfere et an-
neks i tilknytning til det oprindelige sommerhus. Heri kan der opfares veerelser samt ba-
derum, der opfylder nutidige krav og behov. Det eksisterende sommerhus kan efter en
renovering anvendes til kekken samt opholdsrum.

Sammenholdt med sommerhusets nuveerende tilstand vurderer kommunen, at bygningen
- trods dette - fortsat er sund, men med lav brugsveerdi. Det er muligt at renovere samt
efterisolere bygningen, saledes den kan anvendes til en nutidig sommerbolig.

Ejeren gnsker dog fortsat ikke at renovere og bevare huset, hverken i dets nuvaerende
udformning eller i sammenhaeng med et nybygget anneks, idet det efter hans vurdering
er for gammelt og ikke tidssvarende..

Lokalplan 243 har bl.a. til formal, at bevare omradet som det enestaende stykke sam-
menhangende natur, det er. Bevarelse af de bygningsmeaessige veaerdier har der i mod
ikke haft samme prioritet ved lokalplanens tilblivelse i 2003.

Pa baggrund af ovenstaende vurdering, anbefaler Team Byggeri at nedrivning godken-
des.

Gkonomi og organisatoriske konsekvenser

Ingen hvis nedrivning godkendes.
Forbud mod nedrivning medferer udarbejdelse af lokalplan.
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Lovgrundlag
Bygningsfredningslovens kapitel 5, Planlovens kapitel 5 og Byggelovens kap. 1.

Indstilling
Direktaren indstiller, at nedrivning af sommerhuset godkendes.

Med venlig hilsen

A

Per Dalgaard / Poul Maller
Udvalgsformand " Direkter
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