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Nedergade 40, 8400 Ebeltoft - Udskiftning af tag

Sagsnr.: 16/3333
Sagen afgeres i: Udvalget for natur, teknik og miljg (NTM)
Resumé

Ebeltoft Judoklub har s@gt om dispensation fra Lokalplan 177 vedrgrende tagbeklzedning pa
baghuset til Nedergade 40, Ebeltoft.

Sagsfremstilling

Syddjurs Kommune modtog den 26.1.2016 en ansegning om dispensation fra Lokalplan 177
vedrgrende tagbeklzedning. Ifalge lokalplanens § 7.1 skal tage deekkes med rade vingetegl i
middelformat.

Det pagaeldende baghus er hovedsageligt beklaedt med staitag. En del af taget er for nyligt udskiftet
med rgde bglgeeternit-plader. Det drejer sig om ca. halvdelen af den sydvendte tagflade. Omfanget
er markeret pa vedlagte luftfoto. Den udferte tagbeklaedning er i strid med lokalplanen og forholdet
skal derfor lovliggares fysisk eller retlig (dispensation).

Ebeltoft Judoklub har tidligere forespurgt om mulighed for dispensation. Den 17.8.2015 fik de
felgende svar fra Team Byggeri:

"Du skal derfor paregne, at en udskiftning af taget, skal ske med r@de vingetegl i overensstemmelse
med lokalplanen.”

Ansggers begrundelse
Ansgger har udskiftet taget pga. vandindtraengning. Ansgeger haevder i ansggningen, at de troede, at
der var tale om vedligeholdelse, og at de derfor ikke regnede med, at der var problemer.

Hering

Syddjurs Kommune har sendt ansagning om dispensation ud i naboorientering. Udover de
omboende, er BLIS og Bevaringsradet blevet hart. Vi har modtaget heringssvar fra BLIS og
Bevaringsradet. Heringssvarene ligger som bilag i sagen.

BLIS ger indsigelse mod dispensationen. De mener ikke, at der kan dispenseres, idet det ansagte
strider mod lokalplanens principper. BLIS papeger desuden, at ans@geren var gjort bekendt med,
hvilken tagbeleegning der skal anvendes i omradet.

Bevaringsradet ger ogsa indsigelse mod dispensation. Bevaringsradet papeger ligeledes, at ansager
var bekendt med lokalplanens bestemmelser, inden de udfarte arbejdet.

Plangrundlag
Ejendommen er omfattet af Lokalplan nr. 177, som er en bevarende Iokalplan for Ebeltoft Midtby.

Et af formalene med lokalplanen er:

§ 1.3 At sikre, at alt bebyggelse, alle om- og tilbygninger og alle vedligeholdelsesarbejder (ved deres
placering, udformning, udferelse, materialevalg, farver, skiltning mv.) udformes smukt, harmonisk og i
overensstemmelse med midtbyens traditionelle bygningsarkitektur.
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Kravene til materialevalg er specificeret i § 7.1, hvoraf det bl.a. fremgar, at tage skal taekkes med
rede vingetegl i middelformat. Kravene gaelder ogséa ved ombygninger og vedligeholdelsesarbejder.

Vurdering

Kravene til materialevalgt bliver handhaevet restriktivt i Ebeltoft Midtby, iseer de steder, hvor det har
visuel betydning for det samlede kulturmilje. Rede vingetegl er en vigtig bestanddel af midtbyens
traditionelle arkitektur. Byens tage er meget synlige og bidrager til det samlede indtryk af omradet.
Den pageeldende tagflade er synlig fra de naermeste 6 grunde syd for ejendommen, samt fra en
straekning pa Sendre Strandvej. Det er Team Byggeris vurdering, at balgeeternit-plader er en
markant afvigelse fra lokalplanens bestemmelse, og at taget virker skaammende i forhold til det
samlede indtryk. En lovliggerende dispensation kan medfere en usnsket preecedensvirkning. Team
Byggeri anbefaler derfor afslag pa dispensationsansggningen. Et eventuelt afslag vil blive fulgt op af
krav om fysisk lovliggerelse af den del af taget som er udskiftet. | farste omgang vil der blive sendt et
varsel om pabud om at udskifte eternitpladerne til rade vingeteg!.

@konomi og organisatoriske konsekvenser
Ingen.

Lovgrundlag
Planlovens § 19.

Indstilling
Direktgren indstiller, at der meddeles afslag pa dispensationsansggningen.

Beslutning i Udvalget for natur, teknik og miljo (NTM) den 02-05-2016

Udvalget er ikke tilfreds med at ejeren i denne sag ikke har fulgt de bestemmelser, der felger at have
en ejendom indenfor Lokalpian 177. Nar udvalget alligevel tager sagen op skyldes det efter en samlet
vurdering at det ber tillegges betydning at ejendommens tag er bagsiden og at ejendommens tag
kun er synligt i et mindre omfang.

P& denne baggrund gives der en dispensation, hvorfor de anvendte materialer og tagkonstruktion kan
fastholdes. Dog falger det dispensationen at ved naeste udskiftning af tag helt eller partielt skal
lokalplanens bestemmelser for materialevalg mm efterleves.

Bilag

1 Aben Nedergade 40, 8400 Ebeltoft - Ansegning med korrekt arstal 20543/16
2 Aben SV:Nedergade 40, 8400 Ebeltoft - Heringssvar fra bevaringsradet 55174/16
3 Aben Nedergade 40, 8400 Ebeltoft - Haringssvar fra Blis 65415/16

4 Aben Nedergade 40, 8400 Ebeltoft - Luftfoto med angivelse af det ansagte 83845/16



