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Syddjurs kommune
Team Byggeri / Byggeri Landzone og BBR Ebeltoft den 24. januar 2016

Att. Keith Krogh Lassen, kkla@syddjurs.dk og byggeri@syddjurs.dk

Hgringssvar: Fuglemosen 19, Fuglsg, 8420 Knebel - Nedrivning af bevaringsverdigt sommerhus

Sag nr. 15/44076

Med henvisning til jeres heringsmail af 18. december 2015 angéende anmeldelse om nedrivning af et sommerhus beliggende
Fuglemosen 19, 8420 knebel, matrikelnummer 2i Fuglse By, Vistoft fremsendes hermed vores heringssvar. Det oplyses, at
sommerhuset har hgj bevaringsverdi 4 - efter SAVE metoden, jfr. kommuneatlas for Ebeltoft Kommune.

Efter gennemgang af sagens akter og besigtigelse af ejendommen har vi fglgende bemarkninger og hovedkonklusion:

Det er vores opfattelse, at der ikke kan gives tilladelse til nedrivning af dette bevaringsveerdige, strdatwkte sommerhus fra
1918. Sommerhuset udggr et veerdifuldt element for Syddjurs Kommune, og i serdeleshed Ebeltoftegnens og Molslandets
kulturhistoriske fortelling om frilufts- og badelivets rekreative betydning i perioden efter 1. verdenskrig. Den hgje
“bevaringsveerdi” er bl.a. begrundet i sommerhusets stgrrelse, karakter og arkitektur, samt at sommerhuset er den
bygningsmeessige "vugge” for det unikke og sceregne sommeromrdde. Et sommerhusomrdde som blev etableret fpr det mere
kendte omrdde ”Fischers Ferieby” ved Femmgller Strand. Geeldende for begge sommerhusomrdder, er at de er tidstypiske
for netop denne tidlige fase af badelivets udbredelse ved de danske kyster, og rummer kulturhistoriske veerdier, som i dag
kun findes i begreenset omfang i Kommunen. Vi gpr derfor indsigelse mod dispensation til nedrivning.

Sommerhuset (omradet) er beliggende i Nationalpark Mols Bjerge, og ikke langt fra Egil Fischer Ferieby. For
sommerhusomrédets etablering og udvikling, stod bl.a. arkitekt M. N. Madsen for. Arkitekt Madsen opfgrte ogsd omradets
fgrste sommerhus, netop pa ejendommen Fuglemosen 19, og det er dette sommerhus som i dag gnskes nedrevet.
Sommerhusomrédet ved Fuglsg Strand, er et fantastisk helstgbt omrade, der rummer noget seregent, bade hvad angér planen
for omréadet, bygningsarkitekturen og de bygnings- og grundregulerende bestemmelser for omradet. Alt sammen er med til at
forteelle historien om et spirende frilufts- og badeliv der tog sin begyndelse i 20’erne og som pa Ebeltoft/Mols egnen blev
baret steerkt frem af visionzre arkitekter. Disse visionzre arkitekter kan vi i dag takke for den udvikling som gennem 1900-
tallets sidste halvdel, var starten pa en @ra, der fik stor betydning for turismen og udviklingen pa Mols og i Ebeltoft omradet.

Bygningen er tydeligt inspireret af den nationalromantiske stil med stritag, smésprossede vinduer og placeret smukt og
hensynsfuldt i det kupperede bakkelandskab. Huset er harmonisk og proportionerne understreger funktionen som et enkelt
og klassisk sommerhus - et fint eksempel pa den tidligste sommerhusarkitektur fra 20’erne, vi kender i Danmark.
Sommerhusets bebyggede areal angives til 39 m” i SAVE rapporten. Byggeteknisk fremstér huset i det vasentlige originalt,
dog med en mindre materialemassige @ndringer I konstruktion og materialer afspejler sommerhuset tidens byggeskik pa en
autentisk méde pa trods af, at enkelte nyere og uheldige konstruktions-principper ogsa kan iagttages. Der forefindes ligeledes
et mindre udhus, som er placeret i passende narhed af sommerhuset. Udhuset anvendes tilsyneladende p.t. som soveanneks.

Ved besigtigelse af ejendommen samt gennemgang af tilgengelige oplysninger kan vi konstatere, at huset som i 1998 ifglge
SAVE rapporten fremstod relativ velholdt, i dag barer stedvis preg af manglende vedligehold samt naturlig, organisk
nedbrydning for sekundere elementer. Stritaget er tilsyneladende i meget god stand. Samlet vurderet finder vi belaeg for, at
ejendommens stand muligggr istandsattelse med respekt for bevaringsverdierne og med henblik pa fortsat anvendelse som
fritidshus.

FORMAND HANS GREN
MAIL: hg@blis.dk



BLIS i Ve, A.

BY - OG LANDSKABSKULTUR | SYDDJURS www.blis.dk

Fuglemosen 19, Fuglsp Strand - side 2

BLIS vil derfor foresld, at ansgger i forbindelse med meddelelse om afslag til nedrivning bgr vejledes om kulturarvens
betydning og hans egen gkonomiske vardiskabelse ved at bevare et unikt, originalt sommerhus.

Samtidig skal det oplyses, at BLIS er af den opfattelse, at sommerhuset i lokalplanen for omradet (Lokalplan 243 -
Sommerhusomrade for grundejerforeningen Fuglsg Stand) er beskyttet og omfattet af et forbud mod nedrivning selvom
lokalplanen ikke specifik er en bevarende lokalplan.

I lokalplanens §1 Formal, stk. 1.1. er nevnt “At sammenfatte de pa ejendommene tinglyste deklarationer og fastlegge
bebyggelsesregulerende og andre bestemmelser, der sikrer, at omrddet bevares som det enestdiende stykke sammenhengende
natur, det er” og

§7 Bebyggelsens ydre fremtraden, stk. 7.1 er n@vnt ~. ... .. Det skal tilstreebes at respektere omrddets kulturhistoriske
veerdier med hensyn til byggestil og bygningernes diskrete placering i landskabet”

P4 baggrund af ovenstdende er det BLIS vurdering at en nedrivning af "Madsens sommerhus” Fuglemosen 19 strider mod
lokalplanes intentioner, og at sommerhuset er optaget som bevaringsverdig i kommuneplan og omfattet af forbud mod
nedrivning jf. § 15, stk. 2, nr. 14

Som en pragmatisk lgsning pé nedrivningsspgrgsmalet vil vi forsla at fglgende:

1. Der nedlegges forbud mod nedrivning.

2. Der gives tilladelsen til opfgrelse af et nyt sommerhus - efter de principper som er vis i tegnings materiale, dateret
den 3. juni 2015, fra arkitekt Jan W Hansen.

3. Atgrund i fremtiden kommer til at bestd af 3 bygninger - alle med stratag;
A. Nyt sommerhus
B. Nuvarende sommerhus / restaureres og forbliver — nu som et Anneks
C. Nuvarende udhus/anneks forbliver som udhus.

Vi er opmarksomme pa, at brandtekniske krav kan medfgre visse begrensninger, idet stratag formentlig indebarer
afstandskrav mellem bygninger. I den anledning ser BLIS hellere dispensation fra afstandskrav, bebyggelsesgrad eller
lignende frem for dispensation til nedrivning. Ved besigtigelse i omrédet, kan vi for gvrigt se eksempler pa stratekte huse
nyopfgrt pd en nensom made i tilknytning til det oprindelige, stritekte sommerhus, hvilket dokumenterer, at vores
pragmatiske forslag er muligt.

Supplerende bemzrkninger til sagens handtering:
Med udgangspunkt i Syddjurs Kommunes gnske om at fremstd som Kulturarvskommune samt det faktum, at det af
Kommunestrategi og Kommuneplan fremgar, at potentialet i den faste kulturarv tillegges stor strategisk betydning for
Kommunens befolkning, for gget bos@tning og turisme m.v., vil BLIS gerne opponere over fglgende:
* Hvorfor er vi nu endt med en nedrivningssag? - nar vi af korrespondancen kan se, at det ikke var bygherrens
oprindelige udgangspunkt.
¢ Er det almindelig kutyme, at forvaltningen er i dialog og byggesagsbehandling igangs®ttes med bygherren om
opfarelse af nybyggeri fgr nedrivningsspgrgsmalet er afklaret?
*  Hvad er det, der ggr, at bygherren ikke umiddelbart kan bygge et nyt sommerhus efter den gaeldende lokalplan, i 12
etage, som vi kan forsa han gnsker?
e Er det bygherren, som gnsker nedrivning eller er det forvaltningens betingelse for, at der kan opfgres et nyt
sommerhus?

Svarene pa ovennavnte forhold er vaesentlige at kende, inden et endeligt heringssvar for en eventuelt kommende nedrivning.
afgives. Vi tager derfor forbehold for endringer i heringsvaret, og anmoder om opsettende virkning, idet sagen ikke
umiddelbart er fyldestgerende oplyst i ”aktindsigt”

Sluttelig skal det oplyses at BLIS med den nuvarende lokalplan ikke ser forhindringer for forvaltningen at afvise nedrivning
og samtidig acceptere opfgrelse af et nye sommerhus efter de gelden bestemmelser i lokalplanen.

Onskes uddybende redegarelse - da er vi til disposition.

Med venlig hilsen
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