Syddjurs Kommune
Lundbergsvej 2
8400 Ebeltoft

Sag 22/16189
Havnevej 1 | 8400 Ebeltoft
Partshgring vedrgrende ansggning om opfgrelse af 8 boliger.

SAGSRESUME

Syddjurs Kommune har modtaget en ansggning om opfgrelse af 8 boliger pa
ejendommen Havnevej 1, 8400 Ebeltoft. Ansgger har pa vegne af ejer ansggt Syddjurs
Kommune om dispensation til opfgrelse af de otte boliger. Boligerne skal opfgres pa det
ubebyggede areal ved siden af Havnevej 1, et omrade der er beliggende indenfor ram-
merne af den bevarende Lokalplan 177.

PARTSH@RING

BLIS har overfor kommunalbestyrelsen fremsat skriftlig anmodning om at blive oriente-
ret om ansggninger, og pa baggrund heraf er BLIS sdledes i henhold til forvaltningslovens
§ 19, stk. 1. berettiget til at fremsende bemarkninger til sagen, inden Syddjurs Kom-
mune beslutter, om de vil give en tilladelse.

KOMMUNENS BEMARKNINGER

Oprettelse af nye boliger inden for Lokalplan 177 kan ikke foretages uden at der
meddeles dispensation fra § 3.6, hvori det er anfgrt at ...For hele lokalplanomrddet
geelder, at der ikke ma nedlaegges eller etableres boliger.

I henhold til § 3.7 kan ..Byrddet dispensere fra § 3.6, sdfremt der samtidig med
andringen i antallet af boliger sker en forbedring af det samlede miljg gennem en
forbedret arkitektonisk tilpasning til omgivelserne. Det kan f.eks. ske ved en forgget
beplantning, istandsaettelse af tag, facader og bygningsdetaljer, forbedring af
opholdsarealer og/eller ved begraensning af trafikken til og fra ejendommen.

BLIS’ BEMZARKNINGER
BLIS har gennemgadet det fremsendte ansggningsmateriale.

Ebeltoft bys meget teette og fine harmoniske gamle bebyggelse afgraenses naturligt ved
Sgnderport, hvor netop denne ejendom ligger som én af de sidste ud til torvet. Det er
BLIS opfattelse, at sd mange nye boliger ud mod Sgndergade, en gade karakteriseret ved
en aben lav bebyggelse vil skabe en diskrepans og dermed fremsta som en meget uhen-
sigtsmaessig overgang mellem den gamle Ebeltoft middelalderby og det mere dbne
boligkvarter mod syd.

Det foreliggende projektmateriale fremstar pa veesentlige omrader uden sammenhaeng
mellem plan, snit og facader. Arkitektonisk virker projektet ikke overbevisende, det har
et udtryk og et volumen, der ikke er i harmoni med og ikke forholder sig til den bymaes-
sige kontekst i netop dette omrade. Projektet indeholder mange elementer, herunder
flere typer ret markante kviste, samt mange forskellige dgre og vinduesformater, byg-
ningselementer som ikke harmonerer med det omkringliggende byggede miljg.

Nye boliger i omradet betyder krav om flere parkeringspladser, og de er i projektet ud-
lagt pa den sydlige del af grunden. BLIS finder dette problematisk, uskgnt for omradet
og dermed heller ikke en arkitektonisk forbedring af det samlede miljg. Parkeringsplad-
sernes placering og udlaeg betyder, at man ved udkgrsel fra flere af parkeringspladserne
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skal bakke ud pa Sgndergade. Dette er i direkte modstrid med ..forbedring af
opholdsarealer og/eller ved begraensning af trafikken til og fra eiendommen som angivet
i§3.7

GRUNDSTYKKET | SET MOD S@NDERGADE
BLIS’ ANBEFALING

BLIS kan pa baggrund af ovenstaende bemaerkninger ikke anbefale, at der meddeles dis-
pensation fra § 3.6 i Lokalplan 177 til at opfgre 8 boliger pa Havnevej 1.

Den foreliggende ansggning indeholder ikke en reel og fyldestggrende redeggrelse og
dermed begrundelse for, at der med det dette projekt vil ske en forbedring af det sam-
lede miljp gennem en forbedret arkitektonisk tilpasning til opgivelserne.

Skulle De gnske yderligere oplysninger, er De velkommen til at kontakte BLIS.

Pa vegne af BLIS
Med venlig hilsen
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