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Nedrivning af et bevaringsvaerdigt stuehus samt tilhgrende bevaringsvardig lade.
PARTSH@RING

BLIS har modtaget anmodning om partshgring fra Syddjurs Kommune, dateret 20. sep-
tember 2021, i forbindelse med at Syddjurs Kommune har modtaget en ansggning om
nedrivning af et bevaringsvaerdigt stuehus samt tilhgrende bevaringsvaerdig ladebyg-
ning til landbrugsejendom beliggende pa adressen Pakhusvej 13, 8420 Knebel, matrikel-
nummer 1d, Thorup by, Tved.

Bygningsanlagget bestar af fglgende bygninger:

e  Stuehus pa 95m’ | Opferti 1915 som bolig pa et husmandssted
e Ladebygningen er pa 62m’ | Opferti 1929

| forbindelse med udarbejdelsen af Ebeltoft Kommuneatlas blev bygningerne i 1988 re-
gistreret efter SAVE-metoden. Hgjbevaringsveerdi omfatter bygninger med en beva-
ringsveerdi pa 1-3. Middelbevaringsvaerdi omfatter bygninger med en bevaringsveerdi pa
4-6. Syddjurs Kommuneplan 2016 fastlaegger, at bevaringsvaerdig bebyggelse omfatter
bygninger med en bevaringsveerdi pa 1-4.
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PKHUSVEJ 13 | STUEHUS OG LADEBYGNING
Stuehuset blev registret med bevaringsveerdi 4 med fglgende bemaerkning: Husmands-
sted ved vandet, udsigt over vig og marker, kalket hus med stgbte salbaenke, tilbygget,

dgre og vinduer @ndret.

Ladebygningen blev ogs§ registret med bevaringsveerdi 4 med fglgende bemaerkning:
Beliggenhed, beskeden ejendom umiddelbart ved vandet, tilbygget og husmandssted.
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ANS@GERS BEMZRKNINGER

Ejendommen er Igbende blevet renoveret/moderniseret med blandt andet nyt badevae-
relse engang i 90 erne, nyt tag af bglgeeternit engang omkring artusindeskiftet. | den
forbindelse er det oprindelige tag blevet fjerne og spaerene blevet oprettet, hvilket be-
tyder, at der er ikke meget tilbage af den oprindelige tagkonstruktion.

Nuvaerende ejere overtog ejendommen for 3 ar siden, og har lavet en kontrolleret ned-
rivning indvendigt med henblik pa renovering. Da ejendommen ved en narmere gen-
nemgang vist sig at veere i ringere stand end ventet, er der ansggt om nedrivningstilla-
delse samt byggetilladelse til et nyt hus pa ejendommen. Dette nye projekt er godkendt
af kystdirektoratet.

Ejendommen fremstar i dag med pudsede og kalkede facader, med tagdakning af bgl-
geeternit og &ldre treevinduer monteret med 2 lags termoruder. Vinduerne er ikke op-
rindelige.

PAKHUSVEJ 13 | NYT UDHANG

Kzelderen har veeret bleendet af uden ventilering, hvilket har medfgrt betydelige radska-
derigulv og det baerende bjxlkelag.

Under den resterende del af gulvet er der uisoleret krybekzelder. Da ventileringen af
krybekaelderen er afblaendet rundt i soklen, for at minimere traek, er der stor sandsyn-
lighed for, at bjaelkelaget i det resterende gulv ogsa er angrebet af rad.

Stuehuset, som har faet en bevaringsveerdi 4, har ikke leengere den originalitet hverken
indvendigt eller udvendigt som bevaringsvaerdien blev givet pa baggrund af.

BLIS’ BEMZARKNINGER

BLIS har den 26. september 2021 besigtiget ejendommen, og vi kan konstatere at ansg-
gers bemaerkninger er en udmeerket og ganske deekkende beskrivelse af eiendommens
tilstand. Den fremstar med en darlig proportioneret facade, uoriginale vinduer, med fa
originale salbanke, og med en ny tagbeklaedning og udhaeng, der delvis skjuler en muret
gesims i facaden og frise i gavl. Interigret beerer tydeligt preeg af en begyndende og uaf-
sluttet ombygning.

Det er hensigten, at der efter nedrivningen opfgres et nyt enfamiliehus med en carport
pa ejendommen. Den 17.03.2021 modtager Temrermester Sven Erik Sgrensen pa vegne
af bygherren tilladelse efter Planlovens § 35, stk. 1 til at opfgre et enfamiliehus med
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integreret carport pa matr.nr. 1d Thorup By, Tved, beliggende Pakhusvej 13, 8420 Kne-
bel.

Der er sggt om at opfgre et enfamiliehus med et boligareal pa 242 m’ og en integreret
carport pa 43 m’. Bygningen opfgres med facader i tegl og betonsten pa taget.

BLIS’ ANBEFALINGER

BLIS kan pa bagrung af besigtigelsen og ansggers bemarkninger anbefale, at der gives
tilladelse til nedrivning af eiendommen som angivet i ansggningen.

I henhold til Landzonetilladelsen er eiendommen beliggende i landzone udenfor planlagt
omrade. Omradet er i Syddjurs Kommuneplan 2020 udpeget som landskabeligt interes-
seomrade. Det betyder, at byggeri skal placeres og udformes under seerlig hensyntagen
til landskabet.

Pa baggrund heraf ser BLIS gerne, at nybygningen udfgres teglhaengt med rgde tagsten
og at facademuren enten fremstadr med en hvid overfladebehandling, eller opmuret i
rede blgdstrggne teglsten. Endvidere kunne man overveje at erstatte den viste treebe-
kleedning pa garagen med en muret facade, der fremtraaeder som de gvrige murflader.

BLIS vil ogsa gerne foresl3, at den nye skorsten opmures i tegl, og placeres symmetrisk i
rygningen.

Med venlig hilsen
Pa vegne af BLIS
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