Syddjurs Kommune
Lundbergsvej 2
8400 Ebeltoft

Sag 23/28721
Jernbanegade 21-33, 8400 Ebeltoft
Naboorientering vedrgrende ansggning om opfgrelse af 2 boliger.

SAGSRESUME

Syddjurs kommune har modtaget et nyt og tilrettet projekt for ejendommen pa Jernba-
negade 21-33 i Ebeltoft.

Radgiver har tidligere pa vegne af ejer af ejendommen Jernbanegade 21-33, 8400 Ebel-
toft, ansggt Syddjurs Kommune om dispensation til opfgrelse af seks boliger oven pa de
eksisterende erhvervslokaler. Kommunen har pa baggrund af de indkommende hgrings-
svar pa det oprindelige projekt med 6 nye boliger drgftet sagen med ansgger, og det har
efterfglgende givet anledning til en tilretning af projektet, som nu indeholder to nye
boliger, som er placeret mellem de tre eksisterende boliger.
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NYT PROJEKT | FACADE MOD JERNBANEGADE
NABOORIENTERING

BLIS har overfor kommunalbestyrelsen fremsat skriftlig anmodning om at blive oriente-
ret om ansggninger, og pa baggrund heraf er BLIS saledes i henhold til forvaltningslovens
§ 19, stk. 1. berettiget til at fremsende bemaerkninger til sagen, inden Syddjurs Kom-
mune beslutter, om de vil give en tilladelse.

DISPENSATIONER

Ansgger har vedlagt en beskrivelse af det ansggte byggeri. Der sgges om dispensation
fra den for omradet geeldende Lokalplan 177 | Bevarende Lokalplan for Ebeltoft 177, §
3.6 og § 7.1. | fglge Planlovens & 19 kan Kommunalbestyrelsen dispensere fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.

1 § 3.6 er anfgrt:
For hele Lokalplanomrddet gaelder, at der ikke ma nedlzegges eller etableres boliger.

Der sgges om tilladelse til at bygge 2 nye boliger pa taget af ejendommen.
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| § 3.7 er anfort:

Byrddet kan dispensere fra § 3.6, séfremt der samtidig med a&endringen i antallet af boli-
ger sker en forbedring af det samlede miljg gennem en forbedret arkitektonisk tilpasning
til omgivelserne. Det kan f.eks. ske ved en forgget beplantning, istandsattelse af tag,
facader og bygningsdetaljer, forbedring af opholdsarealer og/eller ved begraensning af
trafikken til og fra ejendommen.

| § 7.1 er der anfgrt bestemmelser omkring bebyggelsens ydre fremtraeden.

Ansgger gnsker at tagbekleedning pa de 2 nye boliger udfgres som den eksisterende tag-
beklaedning i gule tegltagsten. Der sgges om dispensation fra § 7.1 hvor det angives at
tage skal deekkes med rgde vingetegl i middelformat (14 stk./m?).

BLIS bemaerker, at rgde tagsten generelt har en betydelig leengere holdbarhed end gule
tagsten, og vi anbefaler derfor bygherren foretager en ngjere teknisk vurdering af de
eksisterende gule tagstens tilstand.

BLIS’ BEMARKNINGER

BLIS har med stor interesse gennemgaet det foreliggende projekt, og vi kan konstatere,
at projektet, som det fremstar i den nu foreliggende ansggning, i langt hgjere grad end
det fgrste forslag kan fgre til en forbedring af det samlede miljg gennem en forbedret
arkitektonisk tilpasning til opgivelserne, et forhold, der er angivet i § 3.7 i Lokalplanen.

En stringent og roligt facadeudtryk, som det nu ses med en sammenhangende facade-
flugt mod Jernbanegade og udfgrelse af grgnne tiltag pd det noget kedelige forareal kan
veere af afggrende betydning af for en godkendelse af projektet. Det er endvidere BLIS’
opfattelse de gra betonflader i underetagen bgr fremsta hvidmalede, idet det vil give
hele byggeriet et stort miljglgft til Jernbanegade og indpasses savel i byen som i mange
af Friis & Moltke-byggerier blandt andet pa Strandvejen.

Den nyere naboejendom Jernbanegade 17 og nybyggeriet omkring Zbletorvet pa Jern-
banegades modsatte side har rgde tegltage og hvide vaegge.
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BLIS’ ANBEFALING

Hvis der skal veere belaeg for at opfgre flere nye boliger i lokalplansomrddet, bgr der
efter BLIS’ opfattelse stilles krav til at projektet Igftes til en forbedring af det samlede
miljg gennem nedennavnte justeringer:
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e atalle tagfladerne i byggeriet Jernbanegade 21-33 daekkes med rgde vingetegl
i middelformat som anfgrt i Lokalplanen

e atveegge og betonflader i underetagen i hele byggeriet males hvide

e atder sker en forskgnnelse af forarealet pa baggrund af en dialog med bygher-
ren. Der udarbejdes en detaljeret plantegning med beskrivelse af det grgnne
pa forarealet, herunder en specifik redeggrelse for de typer af treeer, der er
angivet plantet langs Jernbanegade. Traeerne foreslas plantet i store kummer,
der kanindgdiden nye stgttemur. Kummerne skal udfgres minimum 1,5x1,5m
og 1m dybe, med draenlag i bunden. Ved at lade kummelgsningen indga i en
stgttemurslgsning kunne man skabe nicher til baenke pa nederste niveau

e atder udarbejdes en specifik redeggrelse for udformning af de faelles opholds-
arealer pa bebyggelsens nordside

Det er vigtigt, at de forhold, som BLIS her foreslar, indgar i et opdateret og redigeret
ansggningsmateriale, og dermed en integreret og betinget del af tilladelsen, og at det
samtidig g@res klart, at en dispensation er enkeltstdende, og at den ikke vil kunne danne
praecedens netop pa grund af de by- og bygningsmaessige forbedringer i henhold til Lo-
kalplan 177 | Bevarende Lokalplan for Ebeltoft 177.

Jernbanegade er en af Ebeltoft midtbys vigtigste gadeforlgb. Gaden bruges rekreativt
pa grund af den flotte udsigt til Vigen og pa grund af de mange torvedannelser. Derfor-
uden inddrages Jernbanegade til stgrre publikumsevents i Igbet af aret.

Vigtigheden og synligheden af det foreliggende projekt har derfor stor bevagenhed, sa
Syddjurs Kommune ma i det videre forlgb stille krav om forbedringer og tilpasninger af

det foreliggende projekt i relation til det naere bymiljg.

Gives der her dispensation til nye boliger er det helt grundlaeggende, at &ndringerne
skal medfgre et Igft til samlede miljg i Jernbanegade.

Skulle De gnske yderligere oplysninger, er De velkommen til at kontakte BLIS.
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